REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI | USTALANIA OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI

w Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosgjowej ,Nasz Dom” w Ostrowi Mazowieckiej (tekst
jednolity przyjety uchwatg nr .. 2. /2025 z dnia A2..08.2025 r.)

PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 roku - Prawo Spotdzielcze (Dz.U. z 2021r. poz. 648) z  pozniejszymi
Zmianami.

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021r. poz. 1208) z
pozniejszymi zmianami.

3. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2021r. poz. 1048, z 2023r. poz. 1688) z
pozniejszymi zmianami.

4. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekéw (Dz. U. z 2002r., Nr 72 poz. 747) z pdzniejszymi zmianami.

5. Ustawa Prawo budowlane - tekst jednolity (Dz. U. 2006 nr 156 poz. 1118).

6. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej ,Nasz-Dom" w Ostrowi Mazowieckiej,
tekst jednolity uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 28.06.2025 r.

7. Ustawa z dnia 20.05.2016 o efektywnosci energetycznej (Dz.U. 2016 poz.831).

8. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku - Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2021r. poz. 716) z
pdzniejszymi zmianami.

9. Polska Norma PN-EN 834:1999 ,Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepta
przez grzejniki. Przyrzgdy zasilane energia elektryczna".

10. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 sierpnia 1999 roku w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. 1999 Nr 74 , poz. 836 z pézniejszymi
Zmianami).

11. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. (Dz.U. nr 75 z 15.06.2002r., poz.
690) z pdzniejszymi zmianami.

12. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r. w sprawie warunkow
ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztéow
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczenia
kosztow zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. 2021
poz. 2273.

13.Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 7 stycznia 2008r. w sprawie prawnej kontroli
metrologicznej przyrzgddw pomiarowych (Dz.U Nr 5, poz. 29) z pdzniejszymi zmianami.

14. Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 9 pazdziernika 2006 r. w sprawie szczeg6towych zasad
ksztaftowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w ciepto (Dz.U. 2006 nr 193
poz.1423).

15. ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
zmianie kodeksu cywilnego (DZ. U. z 2022 r.,poz 172 z p6zA. zm)
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POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

1. Regulamin ustala zasady okreslajgce rozliczanie kosztow zarzadzania nieruchomosciami oraz
ustatania oplat ponoszonych przez czlonkéw Spoldzielni, wiascicielf lokali i wlascicieli spdidzielczego
wlasnosciowego prawa do lokali niebedgcych cztonkami Spoidzieini oraz najemcow uzytkujgacych lokale
mieszkalne lub uzytkowe i lokale o innym przeznaczeniu.

2. W skiad zarzadzanych nieruchomoséci wehodzg zasoby lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i
boksow garazowych, tereny zielone, place zabaw oraz drogi wewnatrzosiedlowe, parkingi i chodniki.

3. Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczajg odpowiednio:

+ Lokal — to wydzielone trwatymi scianami w obrebie budynku pomieszczenie lub zespol pomieszczen
stuzgcych na cele mieszkalne lub inne np. lokale uzytkowe, garaze itp.

+ Powierzchnia uzytkowa lokalu - suma powierzchni wszystkich pomieszczen znajdujacych sig w
lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie lup sposob uzytkowania okreslona uchwalg Zarzadu
Spotdzielni podjeta w oparciu o art, 42 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych w
sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci tokali w nieruchomosci.

- Pomieszczenia przynalezne - pomieszczenia stanowigce cze$é skladowg lokalu, chocby nawet do
niego bezposrednio nie przylegaly, potozone w granicach tej samej nieruchomosci gruntowej.

» Uzytkownik lokalu - czionek Spodidzielni bedacy wilascicielem (wspoiwlascicielem) lokalu
stanowigcego odrebng wiasnosé, czionek Spoétdzieini posiadajgcy (wspotposiadajgey) lokatorskie lub
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do iokalu, osoba niebedaca czilonkiem Spétdzielni posiadajgca
(wspdiposiadajgca) odrebng wiasnosé lokalu lub spéldzielcze wiasnosciowe prawo do fokalu, najemca
lokalu mieszkainego lub uzytkowego, oscba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.

+ Optata - optaty na pokrycie kosztéw utrzymania lokali, czesci wspéinych nieruchomosci. utrzymania
mienia przeznaczonego do wspdinego korzystania oraz mienia Spoidzielni.

» Zasoby mieszkaniowe Spoéfdzielni — zbidr nieruchomosci zarzgdzanych przez Spotdzieinie.

» Przychody Spétdzielni zaliczone zgodnie z Ustawg o podatku dochodowym od osdob prawnych
do przychodéw z gospodarki zasobami mieszkaniowymi — przychody z tytulu opfat za lokale
mieszkalne, pozostale pomieszczenia i urzgdzenia wchodzace w skiad budynku mieszkalnego Iub
znajdujgce sie poza nim, a ktérych istnienie jest niezbgdne dla prawidiowego korzystania z lokali przez
mieszkaticow, jak réwniez utatwiajgce im dostep do budynku mieszkalnego/iokalu oraz zapewniajgce
sprawne jego funkcjonowanie i administrowanie.

« Dziatka gruntu — nalezy przez tc rozumieé niepodzielna, ciggtg czgs¢ powierzchni gruntu stanowigeg
czesé lub calosé nieruchomosci gruntowej.

+ Nieruchomo$é - grunt niezabudowany badz zabudowany budynkiem trwale zwiazanym z gruntem,
uregulowany w odrebnej ksiedze wieczystei.

+ Czesci wspodlne nieruchomosci — grunt oraz wszystkie czeéci budynku iub budynkow wraz z
urzadzeniami, ktére nie siuzag wylacznie do uzytku pojedynczego uzytkownika lokalu;, do czesci
wspolnych nieruchomosci zalicza sie w szczegoéinosci: fundamenty, mur, konstrukcje, elewacje, stropy,
strychy, dach, kiatki schodowe, piwnice, korytarze piwnic, pomieszczenia pralni, suszarni, wozkowni,
pomieszczenia techniczne np. wymiennikownie, administracyjne, zadaszenia, rynny, przewody
wentylacyjne i kominowe, drzwi wejsciowe do budynku, okna na kiatkach schodowych, dzwigi, instalacje
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacje wodne do zaworu odcinajgcego lokai, instalacje
kanalizacyine poza przewodami odplywowymi urzadzen sanitarnych do piondw zbiorczych, instalacje
efekiryczne do zabezpieczert obwoddw lokalowych, a takze inne urzgdzenia i sieci usytuowane w
obrebie lub na terenie danej nieruchomosci.

+ Mienie Spdidzielni — wlasnos¢ Spoldzielni i inne prawa majatkowe, w szczegblinosci wszystkie
nieruchomosci zabudowane i niezabudowane lub ich czesci w takim zakresie, w jakim nie narusza to
przystugujgcego poszczegodinym czionkom, wiascicielom niebgdgcym cztonkami Spotdzielni odrebne;
wilasnosci lokali lub praw z nig zwigzanych.



* Mienie ogélne Spétdzielni — cze$s mienia Spéidzielni obejmujgca nieruchomosci stanowigce
spoldzielczy zasob mieszkaniowy, siuzace prowadzeniu przez Spoldzielnie dziatalnosé
administracyjnej, spotecznej, o$wiatowo-kulturainej i innej, zabudowane budynkami oraz innymi
urzadzeniami wraz z gruntami przynalezaymi.

+ Mienie Spoldzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania — czesc mienia Spotdzielni
obejmujgca nieruchomoéci, budowle, malg architekture, tereny rekreacyjne i zielen, drogi, chodniki,
oswietienie terenu, ogolnodostepne miejsca parkingowe, place zabaw, boiska, infrastrukture techniczna
(z zastrzezeniem art.49 k.c.), stuzgcg uzytkownikom lokali, bez wzgledu na faktyczne korzystanie z tego
mienia.

+ Udziat we wspélwiasnosci nieruchomosci wspéinej, w skrocie udzial, odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tgcznej powierzchni
uzytkowych wszystkich lokali w nieruchomoéci wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.
Podstawa wyznaczania stosunku, o ktorym mowa wyzej, stanowi uchwala Zarzadu podjeta dla
okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych w danej nieruchomosci.

*» Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej — przysporzenia majatkowe uzyskana z czesci
wspolnej nieruchomosci, np. z wynajmu sciany budynku pod reklame, czedci dachu na zainstalowanie
telefonii komorkowej, wynajmu nieuzywanej praini, itp.

» Okres rozliczeniowy - okres za ktdry Spotdzielnia dokonuje rozliczenia poniesionych kosztéw z
naliczonymi zaliczkami fub optatami na poczet tego okresu.

* Remont - rozumie sig przez to planowane lub awaryjne wykonywanie w istniejacych budynkach lub
mieniu Spoidzielni robét budowlanych polegajgcych na odiworzeniu stanu pierwotnego, a nie
stanowigcych biezgcej konserwacii. Dopuszcza sig stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto
w sfanie plerwotnym.

» Konserwacja - rozumie sie przez to wykonywanie robdt majacych na celu utrzymanie sprawnosci
technicznej elementdow budynku.

+ Wezet ciepiny - polgczone ze sobg urzadzenia lub instalacje siuzace do zmiany rodzaju iub
parametrow nosnika ciepta dostarczonego z sieci cieplownicze] oraz regulacji ilosci ciepla
dostarczonego do instalacji odbiorczych.

* Lokal opomiarowany -— w zakresie centralnego ogrzewania uwaza sie lokal mieszkalny Iub
uslugowy, ktorego wewnetrzna instalacja centralnego ogrzewania wypocsaZona jest w zawory
termostatyczne oraz zainstalowane sg podzielniki ciepta lub liczniki ciepta.

* Powierzchnia ogrzewana - rozumie si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w
lokalach, bez wzgiedu na ich przeznaczenie | sposéh uzywania. Rozumie sie przez to pomieszczenia,
w ktorych zainstalowane sg grzejniki c.o., a takze pomieszczenia nie posiadajgce grzejnikéw c.o.,
wchodzgce w skiad fokalu mieszkalnego lub uzytkowego, ogrzewane poérednio cieplem sasiednich
pomieszczen (np. przedpokdj, tazienka, szafy whudowane, itp.). Nie wlicza sig do te} powierzchni piwnic
lokatorskich i pomieszczen wspdlnych np. klatek schodowych, wozkowni, rowerowni, suszarni.

» Koszty stale centrainego ogrzewania - koszty niezalezne od zuzycia ciepta zwigzane z oplatami za
moc zamawiona oraz za przesyt staly mocy.

+ Koszty zmienne centralnego ogrzewania - koszty zale’ne od zuzycia zwigzane z oplatami za
dostarczone ciepto do ogrzania lokali i czesci wspoinych budynku, a takze za przesyi zmienny energii
cieplnai,

+ Koszty wspoine centralnego ogrzewania — sg niezalezne od zuzycia, stanowig czesé¢ kosztow
zmiennych. Obliczane sg dla ogrzewanych czesci wspdlnych budynku wielolokalowego uzytkowanych
przez uzytkownikow lokali. Ich warto$é wyznacza sie indywidualnie dla kazdego budynku uwzgledniajac
powierzchnie czesci wspdlnych budynku proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanych lokali w tym
budynku.

+ Koszty zuzycia jednostek — sg zalezne od zuzycia, stancwig czes¢ kosztow zmiennych. Oblicza sie
na poszczegolne lokale wg wskazan podzielnikow kosziow, zamontowanych na grzejnikach w tych
fokalach po skorygowaniu wspotczynnikami korekcyjnymi dla poszczegdinych lokali w zaleznoécl od ich
usytuowania i inwentaryzacji grzeinika b wg wskazan cieplomierzy lokalowych przypisanych do tych
lokali po skorygowaniu wspolczynnikiem korekcyjnym dla poszczegéinych iokali w zaleznoscei od ich
usytuowania. Koszty zuzycia jednostek bedg pomniejszone o koszt odszkodowania wyliczony dla lokali
nieopomiarowanych.

+ Koszty niezalezne od uzytkownika niecpomiarowane — sg zalezne od zuzycia, stanowig czest
kosztow zmiennych. Oblicza sie na poszczegdlne lokale wg wskazan elektronicznych podziehikow
kosztéw zamontowanych na grzejnikach w tych lokalach, fj. wskazan &rednich wewnetrznych
temperatur (tzw. komfort ciepiny} w danym lokalu w danym okresie rozliczeniowym oraz danych z
wlasciwego Instytutu Meteorologii | Gospodarki Wodnej, tj. srednich miesiecznych temperatur
zewnetrznych,



+ Koszty minimalne zmienne zakupu ciepla — sg io koszy ogrzewania lokali konieczne do utrzymania
w nich temperatur nie nizszych niz temperatury z technicznych mozliwosci dostawy ciepta do lokalu.
+ Koszty maksymalne zmienne zakupu ciepta — s3 fo koszty ogrzewania lokali obliczone w oparciu
o wartodé zuzycia ciepia na dany lokal wynikajgca z technicznych mozliwosct dostawy ciepta do lokalu.

+ Koszty uzytkownika za energie cieping — jest fo suma kosztdw stalych i kosztdw zmiennych.

+ Sezon grzewczy - okres od rozpoczecia dostaw ciepta na cele centralnego ogrzewania do czasu
zakonczenia  dostaw  w  kolejnym  roku  kalendarzowym,  okredlonym  warunkami
atmosferycznymi.

+ Firma rozliczajgca - podmiot prowadzacy dziatainosé gospodarcza, ktéremu Odbiorca na podstawie
odrebnej umowy zlecit rozliczenie kosztow ciepia.

« Licznik ciepta - urzadzenie metroiogiczne stuzgce do pomiaru ilosci ciepta wyrazonego w jednostkach
fizycznych GJ. Odczyty tego urzadzenia stanowig podstawe do obliczenia naleznosci z tytulu
dostarczonego ciepta do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego.

+ Podzieinik kosziow ciepla — urzgdzenie wskaznikowe siuzgce do okreslenia udziatu kosziu
pojedynczego iokalu w kosztach zuzycia ciepta catego budynku. Odczyty tego urzadzenia stanowia
podstawe do obliczenia naleznosci z tytulu dostarczonege ciepta do lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego.

+ Wspéiczynniki Rm (redukcja mieszkania)—jest to wzgledna wartosc¢ liczbowa uwzgledniajgca straty
b uzyski ciepta zwiazane z polozeniem lokalu w bryle budynku Wspotczynniki korekeyjne dla lokali
mieszkalnych przyjete zostang na podstawie szczegodtowych obliczen strat ciepla dla danego budynku.
Wspdiczynniki te stoscwane sg dla lokali rozliczanych na podstawie podzieinikow kosztow i cieplomierzy
lokalowych. Dla jednostek uzytkownika bedacych lokalami uzytkowymi {prowadzacymi dzialalnosc
gospodarczg),wartosé  wspdlczynnika  wyrdwnawczego wynosi  jeden. Rm=100. Zmiana
wspoiczynnikdw redukcyjnych moze nastapié w przypadku sporzgdzenia cdpowiednie] dokumentaci
przez osobe posiadajaca stosowne kwalifikacje i uprawnienia.

+ Wspdlezynniki Wpg (wspéiczynnik przeliczeniowy grzejnika) - jest to wzgledna wartosé liczbowa
uwzgledniajgca parametry fizyczne i techniczne grzejnika w szczegolnosci jego rodzaj, typ i moc.
Wspdlczynniki te stosowane sg dla lokali rozliczanych na podstawie podzielnikéw kosztow.

+ Jednostki zuzycia - sg to jednostki rozliczeniowe naliczone na podstawie wskazan podzielnikow
kosztow centralnego ogrzewania,

+ Jednostki komfortu cieplnego — (wg definicji ITB Instytutu Techniki Budowlanej) sg to jednostki
roziiczeniowe naliczone na podstawie ustalone] przez wilasciciela lub zarzadce budynku
wieloiokalowego funkcji zaleznej od srednigj temperatury wewnatrz lokalu lub réznicy Srednich
temperatur wewnatrz lokalu | zewnetrznej dla danego okresu roziiczeniowego.

. Koszty zuzycia komfortu cieplnego —~ sg zalezne od zuzycia, stanowig czes¢ kosztdw zmiennych.
Oblicza sie na poszczegoline lokale wg wskazan podzielnikdw koszioéw zamaontowanych na grzejnikach
w tych lokalach, §j. wskazan $rednich wewnetrznych temperatur ( tzw. komfort cieplny } w danym lokalu,
w danym okresie roziiczeniowym oraz danych z wtasciwego Instytutu Meteorologii | Gospodarki Wodnej,
tj. $rednich miesiecznych temperatur zewnetrznych.

KOSZTY EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA LOKAL!
ORAZ CZESCI WSPOLNYCH NIERUCHOMOSCI

$2.

1. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali obejmuja:

1) obshuge eksploatacyjna nieruchomoéci, w ktdrych sg ustanowione tytuly prawne do lokali:

a) legalizacje wodomierzy,

b} okresowa kontrola (co najmniej raz w roku) sprawnosci instalacji gazowej | przewodow
keminowych,

¢) okresowa konfrola (co najmniei raz na piec lat) instalacji elektrycznej w mieszkaniach i lokalach
uzytkowych,

2) dostawe wody i odprowadzanie $ciekow,

3) wywdz nieczystosci statych,

4) dostawe ciepla dla celéw c.o. i cow.



5) utrzymanie domofonow,

6) podatek od nieruchomosci (chyba, ze jest pokrywany bezposrednio przez wiascicieli),

7) optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw (chyba, ze jest pokrywana bezposrednio przez
wiascicieli),

8) inne koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspdinej nieruchomosci obejmuja:

1) obsluge eksploatacying czesci wspolnegj nieruchomosci,

a) utrzymanie czystoséci i porzadku w pomieszczeniach ogdlnego uzytku,

b) ubezpieczenia majatkowe zaschdw mieszkaniowych oraz od odpowiedzialnosci cywilne z tytulu
zarzadzania nieruchomosciami,

¢) wynagrodzenia pracownikow zwigzanych z obsiugg eksploatacyjng nieruchomosai,

d)okresowg konftroig (co najmniej raz w roku) polegajgca na sprawdzeniu stanu technicznego
elementdw budynku i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczgce dziatania
czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania,

e} okresowg kontrole (co najmniej raz na pie¢ lat) polegajaca na sprawdzeniu stanu technicznego i
przydatnosci do uzytkowania budynku, jego estetyki, badanie instalaciji elektrycznej piorunochronowej
w zakresie stanu sprawnosci polaczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkdw ochrony od porazen,
opornoéci izolacji przewoddw oraz uziemien instalacji | aparatéw znajdujgcych sie w czesci wspdine,,
2) biezgeg konserwacje wraz z wynagrodzeniem pracownikow,

3) wynagrodzenie Zarzadu,

4) odpisy na fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych,

5) eksploatacje dzwigow / wind,

8) dostarczanie energii elektrycznej zuzywanej do oswietienia kiatek schodowych, korytarzy, piwnic,
terenu i napedu urzadzen technicznych obciazajgce nieruchomoés wedlug zuzycia odczytanego z
licznikow energii elektrycznej,

7} pobdr zimnej wody na cele ogéine (mycie klatek schodowych, napethianie instalacji centrainego
ogrzewania itp.),

8} inne, nie wymienione powyzej koszty, a dotyczgce czesci wspoinej nieruchomosci, zgodnie z
fakturami wykonawcow i dostawcow fub wynikajgce z prowadzonej ewidencii ksiegowej.

3. Do kosztdw utrzymania i eksploatacji czesci wspoinej nieruchomosci zalicza sie wszystkie koszty
poniesione na czesci wspaolnej danej nieruchomosci chaciazby uzytkownicy lokali bezposrednio z tych
czescl nie korzystalhi.

4. Ewidencja kosztow ufrzymania czesci wspoinych nieruchomosci dekonywana jest na podstawie
dokumentow Zrodiowych bezposrednio dotyczgcych daneij nieruchomoéci lub na podstawie dokonanych
rozliczen zgednie z ewidencig ksiegowa (zaktadowy plan kont).

ZASADY ROZLICZANIA KEOSZT(')V\{ EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA LOKALI
ORAZ CZESCI WSPOLNYCH NIERUCHOMOSCI

$3.

1.Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci sg ewidencjonowane | rozliczane
zgodnie z art4 ust 41 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych, odrebnie dla poszczegodinych
nieruchomosci, z wyjgtkiem kosztéw dostawy wody, odprowadzania Sciekéw oraz dostawy ciepia dla
celéw c.o. i c.w., ktdre sg ewidencjonowane odrebnie dla poszczegolnych budynkdw,

2. Uzytkownicy lokali ponoszg koszty utrzymania i eksploatacji czesci wspolnych nieruchomosci
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

3. Podstawg do zaliczkowych roziiczen z uzytkownikami lokali z tytulu kosztéw eksploatacii
i utrzymania nieruchomosci sg ustalenia rocznych plandw gospodarczo-finansowych Spétdzielni
uchwalonych  przez Rade Nadzorczg oraz  postanowienia  niniejszego  regulaminu.
Jesk po uchwaleniu planu gospedarczo-finansowego nastepuja zmiany w warunkach dzialania
Spotdzielni to dopuszczalna jest zmiana ustalen planu oraz oplat za uzywanie lokali. Podwyzszenie
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opifat za uzywanie lokali nie moze jednak by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy, z wyjatkiem opiat
za dostawe wody i odprowadzanie Sciekdw, oplat za wywdz nieczystosci stalych oraz optat za dostawe
ciepta dla celow c.o. i c.w.

4. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomaosci jest rok kalendarzowy, z
wyligtkiem dostawy wody | odprowadzania sciekow, ktora jest rozliczana w okresach ustalonych przez
Rade Nadzorczg,

5.Rdznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i ufrzymania nieruchomosci w danym roku, a
przychodami z oplat, zwieksza odpowiednio koszty iub przychody utrzymania tej nieruchomosci w roku
nastepnym.

6. Jesli dia rozliczenia niektdrych skiadnikow kosztdw eksploatac)i i utrzymania nieruchomosci jednostka
fizyczna jest m2 uzytkowe] lokalu, to za powierzchnie uzytkowa lokalu przyimuje sie sume wszystkich
pomieszczeh znajdujgcych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie lub sposdb uzytkowania
podany w zatgezniku do uchwal Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebne] wlasnosci lokali w
poszczegoinych nieruchomosciach.

7. Jesk dla rozliczenia niektorych skiadnikow kosztow eksploatacii i utrzymania nieruchomosci fizyczng
jednostkg rozliczen jest liczba oséb, to uwzglednia sig osoby zamieszkate w lokaiu na podstawie
oswiadczen skiadanych przez czionkdw Spodldzielni oraz osoby niebedace czionkami, ktérym
przystuguje prawo do lokalu,

8. Lokale stanowigce wyodrebniong wiasno$é sg obcigzane takg czescig kosztow eksploataci danej
nieruchomoesci, jaki jest ich udziat w nieruchomosci wspdlnej, W stosunku do lokali uzytkowych,
obcigzenie kosztami eksploatagji danei nieruchomosci moze by¢ wyzsze niz wynikajace z ich udziatu w
nieruchomosci wspolnej, jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo zwieksza koszty eksploatacii.
Wielkosé tego zwiekszenia wylicza | okresla Zarzad Spéidzielni, a zatwierdza Rada Nadzorcza.

9. Lokale zajmowane na warunkach spdldzielczego prawa do lokalu lub najmu sg obcigzane taka
czescig kosztow eksploatacji danej nieruchomosci, iaki jest udziat Spoidzielni w czesci wspdine]
nieruchomosci. W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami eksploatacji moze by¢ wyzsze
niz wynikajgce z ich powierzchni uzytkowej, jesli sposdb korzystania z tych lokali dodatkowo zwieksza
koszty eksploatacji. Wielkosé tego zwiekszenia wylicza i okresla Zarzad Spadldzielni, a zatwierdza Rada
Nadzorcza.

ZASADY TWORZENIA FUNDUSZU REMONTOWEGO ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
$ 4

1. Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych zgodnie z art.6 ust.3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Fundusz remoniowy przeznaczony jest na pokrycie kosztdw prac
remontowych, do kidrych zobowigzana jest Spoldzielnia w celu utrzymania w nalezytym stanie
technicznym zgodnie z obowiazujgcymi przepisami prawa oraz w nalezytym stanie estetycznym zasobu
mieszkaniowego.

2. Spoétdzielnia tworzy fundusz remontowy w cigzar kosztoéw gaspodarki zasobami mieszkaniowymi
dokonujac odpisu na fundusz od lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych { garazy proporcjonalnie od ich
udziate w nieruchomaosci wspodlne], okreslonego w zatgcznikach do uchwat Zarzadu w sprawie
okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci fokall w poszczegdlnych nieruchomoiciach; jednostkg
rozliczeniowa jest powierzchnia uzytkowa lokalu.

4. Finansowanie nakladow na remonty budynkéw (czesct wspolnej nieruchomosci) pokrywane jest z
funduszu remontowego tych budynkow.

5. Dopuszcza sie wzajemne wykonanie remontow z niewykorzystanego w danym roku odpisu na
fundusz remontowy zgodnie z §106 ust. 3 Statutu. Zasady kredytowania oraz spiaty kredyiu ustala Rada
Nadzorcza.



6. Naklady na remonty mienia Spéidzielni przeznaczonego do wspélnego korzystania finansowane sag
z funduszu remontowego budynkéw fub okrestonej grupy budynkdw, proporcjonalnie do udzialu w
0gdlinej powierzchni uzytkowej wymienionej grupy budynkow.

7.Naklady na remonty mienia ogdlnego Spoldzielni finansowane sa z nadwyzki bilansowej
przeznaczonej na ten cel przez Walne Zgromadzenie iub obcigzajg koszty utrzymania mienia ogdlnego
w danym roku obrachunkowym.

KOSZTY DOSTAWY WODY | ODPROWADZANIA SCIEKOW
$ 5.

1. Koszty dostawy wody | odprowadzania sciekow obejmujg koszty Spatdzielni zwigzane z oplatami za
dostawe wody i odprowadzanie $ciekow, uiszczanymi na rzecz dostawcy {przedsiebiorstwa
wodociggowo-kanalizacyjnego). Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekow sa ustalane odrebnie
dla kazdego budynku / wezta.

2. Rozliczenie kosztoéw zakupu wody miedzy dostawcs, a Spoétdzielnig jako odbiorca, dokonuje sie
wedtug wskazan wodomierzy gtdwnych, zgodnie z otrzymywanymi rachunkami za zuzycie wody i
odprowadzanie sciekow.

3. Rozliczenie nalezno$ci z tytutu zuzycia wody i odprowadzania sciekéw miedzy Spéldzielnig, a
uzytkownikami lokali nastepuje na podstawie odczytow wskazafi wodomierzy indywidualnych oraz
obowigzujgcej w danym okresie rzeczywiste] ceny m3 ohejmujgcej dostawe wody | odprowadzenie
Sciekow. W przypadku lokali ,nieopomiarowanych" na podstawie przeciginych norm zuzycia wody,
okreslonych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002r. w sprawie
okreslenia przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U. Nr 8, poz. 70), podanych odpowiednio w zatgczniku
nrtinr2 do niniejszego Regulaminu oraz pisemnegeo oswiadczenia o ifosci osob zamieszkatych w
lokalu, ztozonego przez osobe, ktdrej przystuguje tytut prawny do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
uregulowan ust. 5 iust. 13. Zapisy §6 ust. 5, stosuje sie odpowiednio. Optaty abonamentowe ponoszone
przez Spdldzielnie na rzecz dostawcy rozlicza sie z optat eksploatacyjnych.

4. Za lokal ,nieopomiarowany” uznaje sie lokal w przypadku gdy:

nie jest on wyposazony w wodomierze indywidualne na wszystkich ujeciach wody

stwierdzono pobér wody z pominieciem wodomierza,

stwierdzono uszkodzenie wodomierza, kiore nie zostalo zgloszone do administracii,
stwierdzono zamierzone dziatania uzytkownika w celu zafatszowania wskazan wodomierza
stwierdzono brak lub uszkodzenie plomby montazowej zalozonej przez Spéldzielnie na
pclaczeniu wodcemierza z przyigczem wody,

stwierdzono utrate waznosci cechy legalizacyjnej wodomierza (w wyniku uszkodzenia cechy
lub nie udostepnienia lokalu do wymiany lub legalizacii wodomierza w wyznaczonym terminie)
zawinionegj przez uzytkownika,

7} nie udostepniono lokalu do wymiany lub legalizacji wodomierza w wyznaczonym przez
Spotdzielnie terminie.
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5. Réznice pomiedzy wskazaniem wodomierza giownego, wedlug kidrego Spoidzieinia rozlicza sie
zuzycia W lokalach mieszkalnych i uzytkowych wynikajaca ze wskazan
wodomierzy indywidualnych oraz norm ustalonych dla iokali nie udostepnionych do odczytu (z
uwzglgdnieniem zuzycia wody na cele ogdinhe budynku ti. mycie kiatek schodowych, napeinianie
instalacji c.o., cbeiazajace czest wspolna nieruchomosch) wynikajaca z rozliczenia po uptywie kazdego
okresu rozliczeniowego ustalonego przez Rade Nadzorczg rozlicza sie na poszczegdlne lokale
proporcicnalnie do zuzycia wykazanego przez woedomierze indywidualne fub okreslonego jako zuzycie
normatywne w przypadku braku mozliwosci dokonania odczytu rzeczywistego zuzycia.

8. Naleznosci z tytulu dostarczania wody i odprowadzania sciekow, uzytkownik obowigzany jest
uiszczad w formie miesiecznych zaliczek wnoszonych wraz z optatami czynszowymi, ustalanych przez
Spéldzieinie na pdlroczne cokresy rozliczeniowe, na podstawie rzeczywistego zuzycia wody w



poprzednim okresie rozliczeniowym oraz aktualnie obowigzujgcej ceny m3 (obejmujacej dostawe wody
i odprowadzanie sciekow).

Dopuszcza sie mozliwos¢ podwyzszenia wysokoéci zaliczki na wniosek uzytkownika iokalu,
a takze, w uzasadnionych przypadkach, mozliwos¢ obnizenia zaliczki,

7. W przypadku nowo opomiarowanych lokali lub objecia lokalu przez nowego uzytkownika, zaliczke
ustala sig w oparciu o zadeklarowana przez uzytkownika norme zuzycia wody, jednak nie mniej niz 2m3
zimnej wody i 1,5m3 cieplej wody na osobe miesiecznie.

8. Po uplywie kazdego okresu rozliczeniowego, dokonuje sie dla poszczegéinych lokali rozliczenia
réznicy miedzy optatami wniesicnymi przez uzytkewnika w formie miesiecznych zaliczek, a kosztami
faktycznie przypadajgcymi na dany lokal. Wyliczona réznica regulowana jest w nastepujgcy sposob:
1) niedoptate uzytkownik lokalu wnosi przy uiszczaniu oplaty miesiecznej w miesiacu nastepnym po
dokonaniu rozliczenia {w uzasadnionych przypadkach, na wniosek uzytkownika, Zarzad Spotdzielni
moze wyrazi¢ zgode na wniesienie niedoptaty w ratach),

2) nadptate zalicza sie na poczet najblizszych wymagalnych (w indywidualrych przypadkach, na
wniosek uzytkownika, Spoétdzielnia moze wyptacié nadptate). przy czym, w przypadku uzytkownikow
lokali zadluzonych wobec Spoétdzielni nadpfate zaficza sie w pierwszej kolejnosci na poczet splaty
zadiuzenia.

9. Odezyty wodomierzy indywidualnych dla potrzeb rozliczeh bedg dokonywane bezposrednio albo
zdalnie (droga radiowa) przez pracownikéw Spéldzielni lub uprawnione o podmioty (firmy), co najmnigj
dwa razy w ciagu roku (po pierwszym pétroczu i na koniec roku kalendarzowego), w terminie odczytu
wodomierza gtdwnego.

10. W przypadku za ,nieopomiarewany", rozliczenie oplat za zuzycie wody i odprowadzanie sciekow za
okres od ostatniego rozliczeniowego odczytu wodomierzy do dnia, w ktérym lokal zostanie uznany za
Lopomiarowany”, nastapi w/g nastepujgcych zasad:

1} w przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru wedy zwigzanego ze zdemontowaniem
wodomierza albo z przerdbka instalacji wodociagowei majacej na celu ominiecie wodomierza
lub indywidualnymi zafatszowanie jego wskazan, uzytkownik lokalu zobowigzany jest pokry¢
koszty zuzycia wody | odprowadzania sciekow od ostatniego rozliczeniowego cdezytu do dnia
doprowadzenia instalacji wodnej | wodomierza do wiasciwego stanu, wedtug norm zuzycia
podanych odpowiednio w Zatgezniku nr 1 fub Zalgczniku nr 2 do Regulaminu, powigkszonych
dwukrotnie {Koszty doprowadzenia instalacji wednej do wiasciwego stanu poniesie uzytkownik
lokalu).

Przywrdcenie naliczania kosztow zuzycia wody [ odprowadzania
sciekow wg wskazan wodomierza nastgpi z dniem spisania protokolu potwierdzajgcego
prawidiowy stan instalacji wedne| | wodomierza w lokalu,

2) w przypadku niezawinionego przez uzytkownika uszkodzenia
do rozliczenia zuzycia wody za okres miedzy ostatnim odczytem wskazan, a wymiana licznika
na nowy, stanowic bedzie Srednie zuzycie z dwéch poprzednich
z pominieciem okresu koriczgcego sie stanem wskazywanym przez uszkodzony wodomierz, a
gdy fakiego zuzycia nie mozna ustali¢, wfg norm zuzycia podanych odpowiednio w Zaigczniku
nr 1 lub Zalgczniku nr 2 do Regulaminuy,

3) W przypadku samowolne] wymiany wodomierza przez uzytkownika, bez uzgodnienia ze
Spotdzielnig oraz bez spisania odpowiedniego profokotu wymiany z udziatern upowaznionego
pracownika Spoldzielni, uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztami zuzycia wody
i odprowadzania $&ciekéw od ostatniego rozliczeniowego odczytu zdemontowanego
wodomierza, w/g norm zuzycia podanych odpowiednio w Zaigczniku nr 1 lub Zalaczniku nr 2
do Regulaminu.

4) Jezeli zamontowany przez uzytkownika wodomierz speinia odpowiednie wymagania
techniczne, odczyt stanu wodomierza dokonany przez pracownika Spotdzieini lub uprawnione
osoby bedzie stan poczatkowy do rozliczen za zuzycie wody w nastepnym okresie
rozliczeniowym,

5) Jezeli wodomierz nie spetnia takich wymaga, Spoldzieinia ma prawo ustalié typ wodomierza,
kiéry uzytkownik moze zastosowac do pomiaru ilosci zuzywanej wody | zazgdad jege wymiany.
W takim przypadku, do czasu wymiany wodomierza na wiasciwy i spisania protokotu wymiany,
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bedg stosowane normy zuzycia podane odpowiednio w Zataczniku nr 1 fub Zatgezniku nr 2 do
Regulaminu.

8) W przypadku stwierdzenia usuniecia lub uszkodzenia plomby wodomierza, ktére nie zostalo
wezesnie] zgloszone przez iokatora, uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztami zuzycia
wody | odprowadzania $ciekéw za okres od ostatniego rozliczeniowego odczytu iego
wodomierza do dnia ponownego plombowania, w/g norm zuzycia podanych odpowiednio w
Zatgczniku nr 1 lub Zatgezniku nr 2 do Regulaminu. Odezyt stanu wodomierza dokonany przy
sporzgdzaniu profokotu ponownego plombowania bedzie przyjely jake stan poczatkowy do
rozliczen za zuzycie wody w nastepnym okresie rozliczeniowym,

7) Rozliczenie naleznosci za wode | odprowadzenie sciekow dla lokali, w ktérych stwierdzono
uirate waznosci cechy legalizacyjne] wodomierza {w wyniku uszkodzenia cechy lub nie
udostepnienia lokalu do wymiany lub legalizacji wodomierza w wyznaczonym terminie)
zawinione| przez uzytkownika, nastepuje na podstawie norm zuzycia ujetych odpowiednio w
Zatgczniku nr 1 lub Zatgczniku nr 2 do Regulaminu. Normy te stosuje sie do czasu zabudowy
wodomierza z wazna cecha legalizacyjna.

11.Upowazniony pracownik Spoldzielni moze dokonywa¢ wyrywkowych kontroli  wskazan
stanu instalacji | wodomierzy.

12 Koszty wymiany lub naprawy wodomierza uszkodzonego z winy uzytkownika, osdb za ktdre ponosi
odpowiedzialnosé oraz osob  korzystajacych z nim wspblnie z lokaiu, ponosi uzytkownik.
W pozostatych przypadkach, koszty te ponosi Spoldzielnia.

13. W przypadku stwierdzenia samowolnego zerwania plomb, uzytkownik obcigZzony zostanie kosztami
ponownego plombowania, wg. cennika stosowanego przez wykonawce powyzszej ustugi.

14, Koszty sprawdzenia prawidtowosci dziatania wodomierza, w przypadku nieuzasadnrionego wniosku
0 jego sprawdzenie, ponosi uzytkownik lokalu, ktory zlozyt wniosek.

15. W przypadku zbycia ub zamiany lokalu, dotychczasowy i przyszly uzytkownik lokalu uzgadniajg
miedzy sobg sposob rozliczenia naleznosci za wode i odprowadzanie Sciekdw za aktualny okres
rozliczeniowy, skladajgc w tej sprawie stosowne oSwiadczenie do Spoldzielni. W przypadku nie zozenia
powyZzszego oswiadczenia, naleznost za wode | odprowadzanie sciekow za caly okres rozliczeniowy
cbeigzy akiualnegoe na koniec okresu rozliczeniowego, uzytkownika lokalu. Koszly tzw. wody
nierozliczonej', naficzane na kocniec kazdego okresu rozliczeniowego ponosi zawsze aktualny
uzytkownik lokalu,

16. Koszty dostawy wody i odprowadzenia sciekéw dla lokall zajmowanych na peirzeby wiasne
Spotdzielni lub lokali wynaimowanych przez Spotdzielnie sg ksiegowane w ciezar kosztow dziatalnosci,
ha kiorej potrzeby lokale sg wynajmowane.

KOSZTY WYWOZU NIECZYSTOSCI STALYCH
$ 6

1. Koszty wywozu nieczystosci stalych obejmujg wydatki Spoidzielni zwigzane z:

1) optatami za gospodarowanie cdpadami komunalnymi z gospodarstw domowych wnoszonymi
do Urzedu Miasta / Gminy,

2) optatami za odbidr odpaddw z lokali uzytkowych pobleranymi przez przedsigbiorstwo
komunalne,

3) optatami za wywoz do odbioru przedmiotéw wielkogabarytowych i innych odpadodw nie objetych
systemerm odbioru z posesji,

4) optatami zwigzanymi z utrzymaniem pojemnikow do skltadowania nieczystosci.

2. Koszty wywozu nieczystoSci stalych sg ewidencjonowane w rozbiciu na grupy neruchomosci i
rozliczane na poszczegdlne nieruchomosci z danej grupy, przy czym koszty wymienione w ust
pkt. 3-4 zwiekszalg odpowiadnio koszty danej nieruchomesci lub koszty utrzymania mienia Spoldzielni.

3. Wysokosé oplat za nieczystosci stalych ustala Rada Nadzorcza w drodze uchwaly.



4. Optaty za wywdz nieczystosci statych naliczane sa;

1} dla Iokali mieszkalnych, na podstawie obowigzujgce] uchwaly Rady Miasta / Gminy,
proporcjonalnie do ilosci osob faktycznie zamieszkalych w lokalu, zgtoszonych w. oswiadczeniu
sktadanym przez cztonkéw Spoéldzielni oraz osoby niebedace czionkami, ktérym przysiuguia
prawa do lokali,

2) dla lokali uzytkowych, na podstawie umowy zawartej z przedsiebiorstwem komunalnym,
proporcjonalnie do powierzchni tych lokali.

5.Z miana ilosci oséb zgtoszonych do zamieszkania stanowi podstawe do korekty naliczen opfat za
uzywanie lokali w czeéci dotyczgceej kosztdw wymienionych w ust.4.1. Korekta nastepuje od pierwszego
dnia nastgpnego miesigca liczge od daty zgloszenia. Nie uwzglednia sie wnioskéw o dokonanie korekty
rozliczenia za okres wsteczny.

KOSZTY DOSTAWY CIEPLA DLA CELfJW_ CENTRALNEGO OGRZEWANIA
| CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ

$7.

1. Koszty dostawy ciepta do budynkdw obejmujg koszty ponoszone przez Spéidzielnie w zwigzku z
optatami uiszczanymi zewnetrznym dostawcom ciepia.

2. Koszty dostawy ciepta ewidencjonowane sg i rozliczane odrebnie dla kazdego budynku / wezia

3. Budynki z instalacia grzewczg wodng zasilane z sieci cieptownicze] wyposaza sie w urzgdzenia
stluzgce do rozliczenia zuzytego ciepta:

1} cieptomierz do pomiaru ilo$ci ciepta dostarczonego do instalacji ogrzewczej budynku,

2) cieptomierze umozliwiajgce rozdzielenie ilosci ciepla centralnego ogrzewania i ciepta zuzytego
na podgrzanie wody uzytkowej

3) cieptomierze [ub podzielniki kosztéw ogrzewania, umoziiwiajgce indywidualne rozliczanie
kosztéw ogrzewania poszczegélnych mieszkan fub lokali uzytkowych w budynku (o ile jest to
technicznie wykenalne i optacalne),

4) wodomierze do pomiaru cieplej wody uzytkowej dla poszczegdlnych mieszkan fub lokali
uzytkowych w budynku.

4. Jezel miejsce zainstalowania uktadu pomiarowo-rozliczeniowego stuzgcego do rozliczen kosziow
zakupu ciepta jest wspolne dla dwoch lub wiecej budynkow wielolckalowych, to wyposaza sie:

1) te budynki grupy lokali w cieplomierze,
2) te lokale (¢ ile jest to technicznie wykonalne aptacalne):
a) w cieplomierze lub podzielniki kosztow ogrzewania,
b) w wodomierze do pomiaru cieplej wody uzytkowej - posiadajace funkcje zdalnego odczytu.

5. W przypadku, gdy dostawca ustala optate statg za cieplo fgcznie dla dwéch lub wiecej budynkdw,
podziatu tej oplaty na poszczegoine budynki dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;
danegc budynku.

6. Okresem rozliczeniowym kosztow dostawy ciepta jest rok obrachunkowy obejmujgcy okres 12
miesiecy od 1 stycznia do 31 grudnia.

7. Decyzje o terminie rozpoczecia i zakonczenia sezonu grzewczego dla zasobow Spoéldzielni,
kazdorazowo podejmuje Zarzgd, przy czym depuszcza sie indywiduaine ustalenie wiw terminu dla
danego budynku lub grupy budynkdw podigczonych do wspdinego wezia, na pisemny wniosek
wigkszosci wilascicieli (uzytkownikow) lokali w danym budynku lub grupie budynkow.

8. Jesli dla rozliczania niektorych skiadnikéw kosztéw dostawy ciepla jednostkg fizyczng jest m2
powierzchni uzytkowej lokali, to powierzchnie te przyimuje sie z zatgcznikdw do uchwaly Zarzadu w
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sprawie okreslenia przedmictu odrebne} wlasnosci lokali w poszczegdinych nieruchomosciach, jako
powierzchnie uzytkows lokalu mieszkainego lub kubature lokalu uzytkowego.

ZASADY EKSPLOATACJI | ODCZYTYWANIA PODZIELNIKOW KOSZTOW CIEPLA

$8.

1. Podzielniki kosztdw ciepla sg zamontowane na grzejnikach, zgodnie z zasadami montazu, ustalonymi
przez firme roziiczajacg. Montaz jest dokonany wg jednakowych zasad umiejscowienia podzietnikow
ciepla dla danego typu grzejnika.

2. Oczekiwanym efektem stosowania podzielnikdéw koszidw ciepta sg energooszczedne zachowania
mieszkancow, co powinno przekiadac sie ha mniejsze zuzycie energii ciepineg] w budynku.

3. Uzytkownik ickalu zobowigzany jest do:

1) udostepnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub wymiany
podzielnikow kosztow ciepta,

2) zapewnienia swobodnego dostepu do grzejnikdw,

3) ochrony urzgdzen przed zniszczeniem,

4) niezwlocznego powiadomienia Spoldzielni o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu urzadzen (w tym
w szczegdinoscl podzielnikdw kosziéw ciepta | zaworéw termostatycznych) lub naruszeniu
plomb.

4. Paodzielniki ciepla sg to urzgdzenia wskaznikowe posiadajace deklaracje zgodnosci lub certyfikat
zgodnosci z norma:

1) PN-EN 834 ,,Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepta przez grzejniki.
Frzyrzady zasilane energia elektryczna". Podzielniki dzialajg na zasadzie elekfronicznej
rejestracji roznicy temperatury miedzy temperatura grzejnika & temperatura powietrza w
pomieszczeniu. Podzielnik przemienia te warto$é na dokladnie okreslony wynik odczytu w
jednostkach.

2) PN-EN-835 — podzielniki kosztdw ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepta przez grzejniki
(przyrzady bez zasilania energia elektryczna, dziatajgce na zasadzie parowania dyfuzyjnego).

5. Podzielniki ciepta nie rejestrujg fizycznych jednostek zuZycia ciepla. Odczytane jednostki
z podzielnikéw ciepta dopiero po ich przeliczeniu w systemie Komputerowym przez wspoiczynniki
uwzgledniajgce charakterystyke techhiczna kazdego grzejnika (Wpg) oraz potozenie mieszkania w bryle
budynku {Rm} pozwalajg okreslhic koszt c.o. przypadajgcy na dany lokal proporcjonalnie do zuzycia
ciepta.

6. Podzielniki kosztow ciepta nie powinny by¢ narazene na zadne uszkodzenia mechaniczne.

7. W przypadku stwierdzenia przez uzytkownika lokalu uszkodzenia podzielnika ciepta, jest on
zobowigzany do bezzwiocznego powiadomienia Spoidzielri o tym fakcie.

8. Kazde stwierdzone przez odczytujacego uszkodzenis typu:

1) uszkodzenie plomby zabezpieczajacej,

2) uszkodzenie mechaniczne podzielnika ub cieptomierza,

3) proby manipulacji w potozeniu wiw urzgdzen,

4) podwazenie podkiadek mocujgeych i srub,

5) jakiekolwiek zmiany w instalacji centralnego ogrzewania dokonane bez zgody Zarzaduy,

8) inne préby manipulac,

traktowane beda jako umysline spowodowanie uszkodzenia. Koszly wymiany podzielnika ciepta
poniesie wéwczas wilasciciel lokalu. Wysokesé oplaty reguluje cennik ustug zawarly w umowie
rozliczeniowej.

11



8. W przypadku uszkodzenia podzielnika ciepta przez pracownika firmy rozliczajacej koszty wymiany
poniesie ta firma.

10. Jezeli w okresie gwarancyjnym podzieinik ciepla ulegnie awarii bez ingerencji uzytkownika lokaiu,

wykonana bedzie nieodptatna ustuga serwisowo-gwarancyjna. Rozliczenie uszkodzonego urzadzenia
Zostanie wykonane zgodnie z regulaminem.

11. Zasady odczytu i wymiany podzielnikow ciepta:

1) odczytow podzielnikow ciepta dokonujg po zakorczeniu okresu rozliczeniowego pracownicy
firmy rozliczajgcej,

2) odczyt podzielnikow ciepta w terminie podstawowym odbywa sie za wczesnigjszym
zawiadomieniem lub bez wczes$niejszego zawiadomienia uzytkownikaw lokali, dla podzielnikow
Z odczytem radiowym,

3) firma rozliczeniowa ma prawc do kontroli podzielnika ciepla i jego wskazan po wezesniejszym
powiadomieniu uzytkownika lokaiu lub gdy uzytkownik udostepni lokal bezposrednio w trakcie
odezytu urzadzen,

4} firma rozliczeniowa dokonujgca czynnoéci kontrolnych urzgdzert pomiarowych sporzgdza
protokdt, ktéry podpisuja kontrolujacy i uzytkownik lokatu,

5) potwierdzenie wynikéw odczytu przez uzytkownika Iokalu nie obowigzuje, gdy odczyt
zapisywany jest w komputerze lub innym urzadzeniu do zapisu danych,

6) odczyt moze by¢ wykonany bez obecnosci uzytkownika ickalu i bez jego potwierdzenia wyniku
odozytu w przypadku, gdy dokonywany jest droga radiowa,

7) w przypadku gdy uzytkownik lokalu nie jest obecny, przyjmuje sie, ze dorosia osoba
przebywajgca w okalu ma pefne prawo do udostepnienia podzielnikéw w celu dokonania ich
odczytu,

8) o terminie wymiany podzielnikéw ciepia uzytkownicy lokali zostajg zawiadomieni na minimum
5 dni przed wyznaczona data wymiany poprzez cgloszenie wywieszone na tablicach ogloszen
Obecnoscé uzytkownikow lokali w wyznaczonym terminie jest cbowigzkowa. Uzytkownik lokalu
zobowigzany jest do zapewnienia swobodnego dostepu do grzejnika

9) po dwobch kolejnych wyznaczonych terminach wymiany podzielnikéw ciepta podanych przez
jednostke odczytujgcg, zostanie wyznaczony trzeci, indywidualny termin wymiany.
Koszt indywidualnego terminu wymiany podzielnikdéw ciepla obciaza uzytkownika lokalu wg
cennika ustug zawartego w umowie rozliczeniowej.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
$9.

1. W budynkach, w ktorych zainstalowane sg przyrzgdy pomiarowe umozliwiajgce ustalenie ilosci ciepta
zuzywanego na cele centralnego ogrzewania, a w poszczegoinych lokalach sg zainstalowane przyrzady
pomiarowe lub urzgdzenia wskaZznikowe (podzielniki) umozliwiajace okreslenie ilosci pobieranego
ciepta przypadajgcego na dany lokal, rozliczenie za centralne ogrzewanie z uzytkownikami
poszczegolnych lokali ma charakter zindywidualizowany.

2. W budynkach niespetniajgcych warunkow okresionych w ust. 1 rozliczenie za centralne ogrzewanie
z uzytkownikami poszczegélinych fokali ma charakter ugroszezony.

3. W budynkach objetych uproszczonym systemem rozliczeri, catosé kosztow statych i zmiennych
ogrzewania budynku rozlicza si¢ na grupe lokali mieszkalnych i grupe fokali uzytkowych proporcjonalnie
do kubatury kazdej z tych grup. Przypadajgce na kazdg grupe lokali koszty state i zmienne ogrzewania
rozlicza sig na poszczegolne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe.

4. Koszty zakupu ciepta, o ktdrych mowa w §7, rozlicza sie w czesci dotyczacej ogrzewania, w rozbiciu
na koszty stale i koszty zmienne.

5. Koszty state centralnego ocgrzewania s3 to koszty stale mocy zamowionej i przesyiu mocy na cele
centralnego ogrzewania danego budynku. Koszty stale zakupu ciepta rozliczane beda na poszczegodine
lokale proporcjonainie do powierzchni [okali.
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6. Koszty zmienne s3 to koszty energii cieplnei i przesyiu energii, naliczane w oparciu 0 wskazania
licznika ciepta zainstalowanege w wezle cieplnym po wydzieleniu kosziéw zwigzanych z podgrzaniem
wody uzytkowej.

7. Na koszty zmienne ogrzewania budynku skiadajg sig:

1) Koszty wspdlne centralnego ogrzewania, niezalezne od zuzycia indywidualnego, obiiczane s3g dla
czesci wspdinych budynku wielolokalowego. Ich wartosé wyznacza sie uwzgledniajgc powierzchnie tub
kubature czesct wspdinych budynku proporcjonalnie do powierzchni / kubatury ogrzewanych lokali w
danym budynku. Koszty wspbdine = koszty zmienne x ustalony procentowy wspoélczynnik kosztow
wspolnych.

2) Koszty zuzycia jednostek, rozlicza sig na poszczegélne lokale wg wskazan podzielnikéw ciepta
zamontowanych na grzejnikach w tych lokalach po skorygowaniu wspdlczynnikami kerekcyjnymi dla
poszczegdinych lokali w zaleznosci od ich usytuowania i inwentaryzacji grzejnikow. Koszty zuzycia
jednostek = {koszty zmienne - koszty wspoine) x ustalony wspdtczynnik 50 %

3) Koszty zmienne zalezne od temperatury lokali (dla podzieinikow elektronicznych), rozlicza sie na
poszezegdlne lokale w budynku z uwzglednieniem danych z wiasciwego instytutu Meteorologii i
Gospodarki Wodnej na podstawie zarejestrowanych przez podzielniki kosztéw ogrzewania $rednich
temperatur rozliczeniowym.{tzw. komfort cieplny) w danym lokalu w ckresie rozliczeniowym. Koszty
zmienne zalezne od temperatury = (Koszty zmienne — Koszty wspdine ) x wspdlczynnik 50%.

8. W budynkach, w ktorych lokale sg wyposazone w wyparkowe podzielniki kosztow ogrzewania
przyjmuje sie, ze koszty zmienne ogrzewania lokali rozliczane sg w oparciu 0 wskazania podzielnikow
kesztow ogrzewania, stanowigce 80% fgcznych kosztow zmiennych ogrzewania budynku.

9. Wbudynku, w ktdrych lokale wyposazone sg w przyrzady pomiarowe, (ciepiomierze), pozostaty koszt
zmienny zakupu ciepta na centralne ogrzewanie (po odjeciu kosztu wspdinego) dzielony jest na dwie
czescl.

D} czes¢ zalezng od indywidualnych uzytkownikdw odpowiadajgcg zuzyciu ciepta
wykazanemu przez cieptomierze lokaiowe rozliczang proporcjonalnie do zuzycia ciepta
lokali przemnozonego przez wspotczynniki wyrownawcze wynikajgce z potozenia lokali
w bryle budynku ( § 7.1 Rozp. MKiS z dnia 09.12.2021 r.}.

1)) czesé niezalezng od indywidualnych uzytkownikdéw w wysokosci rdznicy pozostatego
kosztu zmiennego i czesci zalezne; od indywidualnych uzytkownikow ( pkt. I} rozliczang
proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanych lokali,

10. Jesli ustalony na podstawie wskazan przyrzaddw pomiarowych lub urzadzen podzielnikowych koszt
zmienny po wycdrebnieniu kosztow wspolnych ogrzewania danego iokalu jest

1) nizszy niz minimalny koszt zmienny zakupu ciepla, to do rozliczenia przyjmuje sie minimalng
wartes¢ minimalnego kosztu zakupu ciepla,

2) wyzszy niz maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta, to do rozficzenia przyjmuje sie wartosé
maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepia.

11. Jezeli lokal uzytkownika jest catkowicie nieopemiarowany lub

1) nie zostaly zamontowane podzieiniki ciepta na wszystkich grzejnikach podlegajgcych
opcomiarowaniu (brak dostepu do grzejnika, brak zgody uzytkownika na montaz, nieobecnosé
uzytkownika w lokalu w czasie montazu podzielnikow ciepla),

2) nie dokonano odczytu wszystkich podzielnikow z uwagi na brak zgody uzytkownika na odczyt,
niecbecnosé uzytkownika podczas przeprowadzania odczytow {odczytoéw gtdwnych
i uzupetniajgcych),

3} uniemoziiwiono dokonania kontroli podzielnikdw i odczytu manualnego, mimo wezesnigjszego
powiadomienia o planowanym terminie wykcnania sprawdzenia urzgdzenia i przeprowadzenia
odczytu manualnego (wzrokowego},

4} bez zgody Spoidzielni zdemontowano przynajmniej jeden podzielnik ciepla lub grzejnik w trakcie
trwania okresu rozliczeniowego,
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uszkodzoro podzielnik ciepta lub jego plombe zahezpieczajacg przez nieuprawnionym
demontazem urzgdzenia z grzejnika,

dokonano ingerencji w podzielnik ciepta w celu zafalszowania jego wskazan,

cdmowiono podpisu protokolu odczyiu po wykonaniu sprawdzenia konfroinege podzielnikéw
ciepta.

wowczas Spoldzielnia bedzie:

1)

2)

dochodzi¢ od uzytkownika tego lokalu odszkodowania (wyliczenie metoda odszkodowawcza),
albo

obcigzy¢ uzytkownika tego lokalu w okresie rozliczeniowym, kosztami zuzycia w wysokosci
iloczynu $redniej wartosci kosztow ogrzewania:

a) m?kubatury budynku wielolokalowego i kubatury lokalu obcigzanego albo

b) m? powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni okaly obcigzanego.

ROZLICZENIE METODA ODSZKODOWAWCZA

$10.

Zarzgdca zobowigzany jest do zainstalowania podzielnikéw kosztow ciepta w budynku, jezeli

rozliczenia odbywajg sie przy ich uzyciu.

Uzytkownik powinien umozliwic montaz podzieinikow kosztdw ciepta w lokalu, jezeli rozliczenia

odbywajg sie przy ich uzyciu.

Jezeli uzytkownik iokalu nie udostepni wiascicielowi lub zarzgdey budynku cieptomierzy,

wodomierzy fub urzgdzen umozliwiajgcych indywidualne rozliczenie kosztdw, niebedacych

przyrzadami pomiarowymi w rozumieniu przepisow metrologicznych, w celu dokonania ich
odczytu albo uzytkownik lokalu dokona ingerencii w ten przyrzad lub urzadzenie w celu
zafatszowania jego pomiardw lub wskazan, wiasciciel lub zarzadca budynku moze dochodzié

od uzytkownika tego lokalt odszkodowania — na podstawie Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997

.Prawo energetyczne” z pézniejszymi zmianami, art. 45a ustep 11a.

W wyniku zastosowania tzw. metody odszkodowawczej ustala sig, iz od uzytkownika lokalu

dochodzone bedzie odszkodowanie w wysokosci szkody wyrzadzonej pozostalym

uzytkownikom tej nieruchomosci.

Metoda odszkodowawcza ma na celu wyliczenie kosztu zuzycia ciepla w rozpatrywanym

pomieszczeniu lub w calym lokalu w okresie braku rejestracji zuzycia ciepla na podstawie

podzielnikow ciepta. Koszt zmienny ogrzewania lokaly wyrazony w ziotdwkach [zi} stanowi
floczyn kosztu zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania [z/GJ] i ilosci
dostarczonego ciepla do pomieszczenia lub calego lokalu [GJ].

llos¢ dostarczonego ciepta do pomieszczenia lub calego iokalu okresla sie na podstawie

obliczenia sezonowego zapotrzebowania na energig cieplng w czasie braku rejestracji zuzycia

ciepia.

Szkode ustala sie zgodnie z nastepujacymi zasadami:

a/ Koszty state ustala sie na zasadach ogolnych okreslonych regulaminem.

b/ Koszty wspdlne ustala sie na zasadach ogéinych okreslonych regulaminem.

¢/ Koszty zuzycia jednostek ustala sie zgodnie z metodologig obliczeniowg metody
odszkodowawcze] w oparciu o polskie normy i przepisy w tym zakresie.

d/ Koszty zuzycia komforiu cieplnego ustala sie wg zasady, ze temperature wewnetrzng w
danym iokalu dla danego podzielnika ciepta przyjmuje sie na poziomie normatywnym
adekwatnym do charakteru uzytkowania tego pomieszczenia wg normy PN-82/B-02402
.femperatury ogrzewanych pomieszczen w budynkach" W przypadku pomieszczen
przeznaczonych do przebywania ludzi bez okry¢ zewnetrznych nie wykonujacych w sposéb
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ciagly pracy fizycznej {np. pokoje mieszkalne, przedpokoie, kuchnie indywiduaine, itp.)
przyjmuje sie +20 st. C.

8. Optata za wyliczenie odszkodowania zostanie obcigzony uzytkownik iokalu. Wysokosd
odszkodowania zostanie wyliczona przez firme rozliczeniowa.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CIEPLA ZUZYTEGO
DO PRZYGOTOWANIA CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ

§ 11,

1. Do kosztow ciepla zuzytego do przygotowania ciepte] wody uzytkowej w budynku zaopatrywanym w
ciepto ze zrodel obcych zalicza sie optate stata (moc zamdwiona + przesyt mocy) | optate zmienna,
wynikajgca z wydzielenia kosztdw zwiazanych z podgrzaniem wody uzytkowej dia danego budynku z
optaty pobieraneg] przez dostawce za cieplo dostarczane do danege wezia cieplnego, naliczanej w
oparciu o wskazania licznika ciepta zainstalowanego w wezle cieplnym.

2. llos¢ ciepta dostarczonego na cele podgrzania wody uzytkowe] ckresla sie na podstawie wskazan
cleplomierza, a jezeli taki cieptomierz w wezle nie jest zainstalowany, kaszty podgrzania wody uzytkowej
w ramach wezia cieplnego wynikajace z optaty naliczanej przez dostawce ciepla, ustalane sa wstepnie,
poprzez wydzielenie 30% catkowite] energii ciepinej pobrane] w danym wezle, jako zuzycie energii
cieplngj przeznaczonej na poirzeby podgrzania wody uzytkowej,

3. Optata rozliczana jest na poszczegdine lokale wg ilosci ciepiej wody pobranej przez uzytkownikéw
lokali w okresie rozliczeniowym, wykazanej przez wodomierze lokalowe (zasady okre$lone w § 5 ust. 3-
4 oraz ust. 13 stosuije sie odpowiednio)

4. W budynkach, w kiérych jest to wykonalne, zainstalowano dodatkowy podlicznik umozliwiajacy
osobno rozliczenie zuzycie energli cieplng] na centralhe ogrzewanie {co) i cieptg wode uzytkows (cw).
Rozliczenia z mieszkancami sg oparte na rzeczywistych danych wynikajgcych z ilosci zuzycia energii
cieplnej (co) i {cw).

USTALANIE OPLAT ZA CENTRALNE OGRZEWANIE
LOKALI ORAZ ZA PRZYGOTOWANIE CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ

§ 12.

1. Oplaty za centraine ogrzewanie lokal craz za przygotowanie cieplej wody uzytkowej sa ustalane
zaliczkowo za dany okres rozliczeniowy z uwzglednieniem;

a) aktualnych cen i stawek oplat wynikajgcych z taryfy ustalonei przez dostawce ciepta,

b) ilosci ciepta zuzytego na cele centralnego ogrzewania oraz przygotowanie cieptej uzytkowej w
boprzednim okresie roziiczeniowym.

2. Oplata zaliczkowa na dany okres rozliczeniowy jest ptatna w ratach miesiecznych.

3. Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepujg zmiany w warunkach dostawy ciepta powodujgce
wzrost kosztow, Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spétdzieini moze wprowadzié¢ korekte zaliczkowo
ustalonych optat.

4. Optata za centralne ogrzewanie lokalu naliczana jest w zobowiagzaniu czynszowym w jednej pozycj,
jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i uchwalone] przez Rade Nadzorczg stawki jednostkowsj
zaliczki na centraine ogrzewanie w zt/m?.
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5. Opfata za podgrzanie wody uzytkowej naliczana jest w zobowigzaniu czynszowym w jedne] pozycji
jako iloczyn dredniego miesiecznego zuzycia cieplej wody w poprzednim okresie rozliczeniowym (lub
planowanego $redniego miesiecznego zuzycia zadeklarowanego przez uzytkownika lokalu) i stawki
jednostkowe] zaliczki za podgrzania 1 m® wody, uchwalone; przez Rade Nadzorcza.

6. Obowigzek wnoszenia oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody uzytkowe] powstaje z dniem
postawienia lokalu przez Spoldzielnie do dyspozycji uzytkownika, choéby faktyczne chjecie lokalu
nastgpito po tym dniu.

O dacie pestawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika, Spéldzielnia zawiadamia go pisemnie przed tg
data. Obowigzek wnoszenia optat ustaje z dniem fizycznego oprdznienia fokalu i oddania kluczy
Spétdzielni.

7. Oplaty za dostawe ciepta do iokalu sg ptatne z gory, w ramach zobowigzania czynszowego, do 25
dnia kazdego miesigea. Od optat wnoszonych z opdznieniem Spoétdzielnia nalicza i pobiera ustawowe
odsetki.

8. O zmianie wysokosci optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody uzytkowe| Spotdzielnia w mysl
§110 ust.4 Statutu, zawiadamia uzytkownikow lokali pisemnie, na co najmniej 14 dni przed uplywem
terminu wnoszenia optat, ale nie pazniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

§. Koszty centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej dia Iokali zajmowanych na potrzeby
wiasne Spotdzielni lub lokali wynajmowanych przez Spdldzielnie, sa ksiegowane w ciezar kosztdw
dziatalnosci, na potrzeby ktdrej lokale te sg zajmowane.

BONIFIKATY W OPLATACH ZA CIEPLO
§ 13.

1. Uzytkownikom lokali przystugujg bonifikaty w oplatach za ciepto dostarczane do ogrzewania lokaiu |
podgrzewania wody, jedli z powodu wadiiwego dziatania instalacji odbiorczych lub zanizenia
parametréw ciepta przez dostawce:

1) temperatura w fokalu jest nizsza od temperatury obficzeniowej, okreslonej w odrebnych
przepisach i obowigzujacych Poiskich Normach,
2) temperatura podgrzanej wody wodociggowsj jest w punkeie czerpalnym nizsza od 45°C

2. Okresla sie nastepujace wysokoscl bonifikat, o ktérych mowa w ust. 1:

1) w przypadku okreslonym w ust. 1 pkt.1, za kazdg rozpoczetg dobe niedogrzewania w wysokosci
stanowigcej rownowartosc:

a} jednej frzydziestej oplaty miesieczne] za cgrzewanie, jesli obnizenie temperatury w lokalu nie
przekroczyto 2°C w stosunku do temperatury obliczeniowe],

b) jednej pietnastej oplaty miesiecznej za ogrzewanie, jesli obnizenie temperatury w lokalu przekroczylto
2°C w stosunku do temperatury obliczeniowej,

2) w przypadku okrestonym w ust. 1 pkt.2, za kazda rozpoczetg dobe, w ktérej wystapilo zanizenie
temperatury ciepltej wody uzytkowej, w wysokosci stanowigcej rownowartose:

a) jednej trzydziestej optaty miesigcznej za podgrzanie wedy uzytkowej, jesli temperatura wody nie byla
nizsza od 4G °C,

b) jednej pietnastej oplaty miesieczne] za podgrzanie wody uzytkowej, jesli temperatura wody byta
nizsza od 40 °C.

16



3. Bonifikaty w optatach rozlicza sie¢ z uzytkownikami lokali w okresach miesiecznych. Udzielone
uzytkownikom lokali bonifikaty nie zrekompensowane bonifikatami przyznanymi Spotdzielni przez
dostawce, zwiekszajg koszty zmienne ogrzewania budynku.

ROZLICZENIE WYNIKU FINANSOWEGO GOSPODARKI CIEPLNEJ

§ 14,

1. Wterminie 90 dni od zakoriczenia okresu rozliczeniowego gospodarki cieplnej, okreslonego w §7 ust.
8, Spdidzielnia dokenuje rozliczenia faktycznych kosztow | przychodéw gospodarki ciepinej za ten okres,
Rozliczenia tego dokonuje sie odrebnie dla kazdego lokaly, a jego ustalenia przekazywane s3 pisemnie
uzytkownikom poszczegélnych lokali.

2. Reklamacje dotyczgce rozliczenia okreslonego w ust. 1, uzytkownicy lokali moga skladaé w terminie
do 30 dni od daty jego wystawienia.

3. Jesli faktyczne koszty dostawy ciepta do danego lokalu sag nizsze od naliczonych przez Spotdzielnie
zaliczkowych optat za cenfralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody uzytkowej, Spotdzielnia po
potraceniu uzytkownikowi z nadpiaty swoich roszczen finansowych wobec uzytkownika, zalicza
pozostalg kwote na poczet biezacych platnosci za uzytkowanie lokalu Iub na pisemny wniosek
uzytkownika lokalu, zwraca na wskazane przez niego konto bankowe, w terminie 14 dni od ziozenia
takiego wniosku.

4. Jesli faktyczne koszty dostawy ciepta do danego lokalu sg wyzsze od naliczonych przez Spoldzielnie
zaliczkowych oplat za centralne cgrzewanie oraz podgrzewanie wedy uzytkowej, uzytkownik fokalu
obowigzany jest wptacié do Spdldzieini réznice, w terminie 14 dni od przekazania uzytkownikowi fokalu
pisemnego rozliczenia.

5. Zapisy §5 ust. 15 stosuje sie odpowiednio.

KOSZTY EKSPLOATACJI DZWIGOW/WIND
§ 15.

1. Koszty eksploatacji dzwigéw/wind obejmuja wydatki Spdtdzielni na biezgeg obstuge eksploatacyjng
tych urzadzen, nadzoér techniczny nad nimi, zuzycie energii elektryczne;.

2. Koszty remontéw dzwigow / wind sg rozliczane w ramach naliczonych odpiséw na fundusz
remontowy.

3. Koszty eksploatacji dzwigdw/wind sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nierichomosci.

4. Lokale stanowigce wycdrebniong wlasnosc sg cbcigzane taka czescig kosztow eksploatacji
dzwigdw [ wind w danej nieruchomosci, jaki jest ich udziat w nieruchomosci wspolnej.

B. W stosunku do lokali uzytkowych, obcigzenie kosztami eksploatacji dzwigéw / wind moze by¢ wyZsze
niz wnikajgce z ich udziatu w nieruchomosci wspalnej, jesli sposdb korzystania z tych lokali dodatkowo
zwieksza koszty eksploatacji dzwigdwiwind. Wielkos¢ tego zwiekszenia wylicza i okredla Zarzad, a
zatwierdza Rada Nadzorcza Spoétdzieini.

6. Kosztami eksploatacji dzwigow/wind obciaza sie tylko lokale pofozone w budynkach wyposazonych
w dzwigi/windy, ktdére maja do nich dostep bezposrednio iub poprzez klatkg schodowg obstugujgcg
kondygnacje, na ktérej usytuowane sg drzwi wejsciowe do lokalu.

7. Rozliczenie kosztow eksploataci dzwigdw / wind dotyczacych lokali, o ktérych mowa w ust.8, na
poszczegdlne ickale dokonuje sie w oparciu ¢ zasady okre$lone w §3 ust 2.
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KOSZTY UTRZYMANIA DOMOFONOW

§16.

1. Koszty utrzymania domofonéw sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dia poszczegdinych.
nieruchomosci.

2. Rozliczenia kosztow ufrzymania domofondw na poszczegdlne lokale podigczone do tej instalacji
dokonuje sie jednolicie, niezaleznie od charakteru lokalu, jego powierzchni czy liczby zameldowanych
0s6b.

PODATEK OD NIERUCHOMOSCI

§17.

1. Optacany przez Spéldzielnie podatek od nieruchomoéci wynika ze sporzadzonej przez Spotdzielnie
deklaracji pedatku od nieruchomosci i obejmuje:

1} podatek od gruntu wchodzacego w skiad nieruchomosci,
2) podatek od czesci wspdinej nieruchomosci,
3) podatek od lokali mieszkalnych,
4) podatek od lokali uzytkowych,
8) podatek od mienia Spotdzielni:
a) mienie przeznaczone do wspdlnego uzytkowania,
b) mienie ogolne,

2. Oplaty miesigczne ustala sig na poziomie faktycznie poniesionych kosztéw w danym roku.

3. Obcigzenia poszczegolnych lokali mieszkalnych i uzytkowych podatkiem wymienionym w ust.1
dokonuje sie:

1) poz. 1, 2 - proporgjonalnie do udziatu w czesci wspolnej nieruchomosci, okreslonego w zatgcznikach
do uchwat Zarzadu, w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w poszczegdinych
nieruchomosciach,

2) poz.3i 4 -rozlicza sie odrebnie dia kazdego rodzaju lokalu z zastrzezeniem ust.8,
3) poz.5 - proporcjonalnie do m? pow. uzytkowej lokalu, okreslonej jak w §3 ust.2,

Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalno$¢ powodujaca wzrost podatku nieruchomoéci, to
skutki tego wzrostu obcigzajg tylko ten lokal.

5. Koszty podatku od nieruchomosci ewidencionuie sie i rozlicza:

1) odrebnie dla kazdej nieruchomosci stanowigce| mienie Spoidzielni,
2) dla nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi, w ktorych wyodrebniony zostai
chociazby jeden lokal proporcjonainie do udzialu Spoldzielni w czesci wspéinel nieruchomosci,
budynku, gruntu

6. Wiasciciel lokalu stanowigcego wyodrebniong wiasnoéé oplaca podatek od nieruchomoscei
indywidualnie w gminie,
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OPLATY ZA WIECZYSTE UZYTKOWANIE GRUNTOW

§ 18.

1. Wysokos¢ kosztow z tytutu optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu dia danej nieruchomosei
uzalezniona jest od jej pofozenia na terenie miasta, przeznaczenia w planie zagospodarowania
przestrzennego, powierzchni gruntu oraz stawki procentowej oplaty rccznej wnikajacej z decyazii
‘wydanej przez Burmistrza Miasta.

2. BEwidengji i rozliczenia kosztdéw z tytulu oplaly za wieczyste uzytkowanie gruntow dokonuie sie
odrebnie dla kazdej dzialki gruntu wehodzacej w skiad nieruchomosci objete] dang ksiegg wieczysts.

3. Wysokos¢ miesigczne] stawki oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu dia poszczegdinych lokali
nalicza sig proporcionalnie do udziatu tych lokali w czedct wspdinej danej nieruchomosci, okreslonego
w zalgcznikach do uchwat Zarzgdu, w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w
noszczegblnych nieruchomosciach, z zastrzezeniem ust. 7.

4. Optaly za wieczyste uzytkowanie gruntu wchodzagcego w skiad mienia przeznaczonego do wspdinego
uzytkowania oraz mienia ocgéinego Spoétdzielni rozlicza sie proporcjonatnie do m? powierzchni uzytkowej
lokali, okreslonej jak w § 3 ust.2.

5. Jesli charakter uzytkowania iokalu powoduje zmniejszenie ohcigzen Spotdzielni oplatami za
wieczyste uzytkowanie gruntu, fo odpowiednio obniza sie obcigzenie danego lokalu.

8. Jesli charakter uzytkowania lokalu powoduje wzrost obcigzen Spéidzielni oplatami za wieczyste
uzytkowanie gruntu, to skutki tego wzrostu obcigzajg dany iokal.

7. Wiasciciel lokalu stanowigcego odrebng wlasnosé, bedacy wspétuzytkownikiem wieczystym gruntu
wchodzgcego w skiad nieruchomosci, w ktorej iokal ten jest potozony, rozlicza sie mdywadualme z
wiascicielem gruntu z tytulu oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu.

KOSZTY UTRZYMANIA NIERUCHOMOSC! STANOWIACYCH
MIENIE PRZEZNACZONE DO WSPOLNEGO
KORZYSTANIA ORAZ MIENIE OGOLNE SPOLDZIELNI

§19.

1. Koszty ufrzymania nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoldzielni przeznaczone do wspoinego
korzystania, to koszty zwigzane z utrzymaniem i konserwacja nieruchomoéci, budowli malej architektury,
terendw rekreacyjnych | zieleni, drég, chodnikow, oswietlenia terenu, ogdlnodostepnych migjsc
parkingowych, placéw zabaw, boisk, infrastrukiury technicznel (z zastrzezeniem art. 49 k.c.). stuzgcych
uzytkownikom lokali, bez wzgledu na faktyczne korzystanie z tego mienia.

2. Do kosztow utrzymania mienia Spotdzielni przeznaczonego do wspodlnego korzystania zalicza sie
w szczegoinosci nastepujace koszty:

1) podatek od nieruchomosci,

2) optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,

3) koszty utrzymania czystosci i zieleni,

4) koszty kenserwacji, drobnych napraw i remontow,
5) koszty energii elekirycznej,

8) koszty ogdine Zarzadu.

3. Koszty utrzymania mienia Spéldzielni przeznaczonego do wspdinego korzystania ewidencjonowane
83 na podstawie fakfur wykonawcéw i dostawcdw oraz ewidencji ksiegowe] prowadzone] przez
Spoldzielnie i obciazajg uzytkownikéw budynku lub ckreslonej grupy budynkdw, ktdrym to mienie zostalo
przypisane uchwatg Rady Nadzorczej, proporcionalnie do udzialu w ogdlnej powierzchni uzytkowej
wymienionej grupy budynkow.
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4. Naktady na remonty mienia Spétdzielni przeznaczonego do wspdinego korzystania, finansowane sg
Z funduszu remontowego budynkdw [ub okreslonej grupy budynkow, na zasadach okreslonych w ust.3
[ub ze srodkow przeznaczonych na ten cel przez Walne Zgromadzenie Spdidzielni.

5. Koszty utrzymania mienia ogolnego Spotdzielni, to koszty zwigzane z utrzymaniem spofdzielczego
zasobu mieszkaniowego, siuzacego prowadzeniu przez Spoétdzielnie dziatalnosci administracyinej,
spofecznej, oswiatowo-kulturalnej | inngj, zabudowane] budynkami oraz innymi urzgdzeniami wraz
gruntami przynaleznymi.

6. Koszty uirzymania mienia ogéinego Spotdzielni ewidencjonowane sa ogoinie dls calege zespolu
lokalowego Spotdzielni i obcigzajg wszystkich uzytkownikow lokali proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej zajmowanych przez nich lokali, okreslonej jak w §3 ust.2.

7. Naktady na remonty mienia ogolnego Spoéldzielni finansowane sg z nadwyzki bilansowsj
przeznaczongj na ten cel przez Walne Zgromadzenie Spoidzielni.

ZASADY USTALANIA OPLAT 1 WNOSZENIA ZALICZEK
PRZEZ UZYTKOWNIKOW LOKALI

§ 20.

1. Podstawg do ustalenia wysokosci optat za uzytkowanie lokali jest roczny Plan rzeczowo-finansowy,
uchwaleny przez Rade Nadzorczg,

2. Korekta Planu rzeczowo- finansowego oraz wymiaru oplat za uzytkowanie lokali dokonywana jest w
przypadku wystapienia istotnych zmian majacych wpiyw na wysokosé kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

3. Zmiana ceny dostawy mediow niezaleznych od Spdidzielni /np. wody i Sciekdw, energii ciepingj,
wywozu nieczystosci, powodujgca koniecznosé podwyzszenia optat wnoszonych przez uzytkownikow
lokali, wymaga uchwaly Rady Nadzorczej. Korekty zaliczkowo ustalonych optat dokonuje Zarzad
Spotdzielni.

4, Jednostka rozliczeniowa kosztow i ustalania optat na ich pokrycie moze by¢;

m? powierzchni uzytkowej lokaly,
m? uzytkowanego gruntu,

{okal,

osoba,

udziat w nieruchomosci wspolnej.
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5. Wysokos¢ oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu oraz podatku od nieruchomosci, obcigzajgcych
poszczegdlne lokale, ustala sie w przeliczeniu na udziai tych lokali w czesci wspdinej nieruchomosci,
okreslony w zalgcznikach do uchwat Zarzgdu, w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci
lokali w poszczegoinych nieruchomosciach.

6. Optaty za lokaie mieszkalne, ktérych budowa realizowana hyla z udzialem kredytdw, obejmujg
rowniez splate zobowigzan diugoterminowych z tytulu kredytdw zaciggnietych przez Spotdzielnie na
sfinansowanie kosztéw budowy tych lokali:

1) w wysokosci okreslonej odrebnymi przepisami dla lokali objetych pomoca panstwa w zakresie ich
splaty,

2) w wysokosci ckreslonej przez Zarzad dla lokali wytaczonych 2z pomocy budzetowej w zakresie splat
kredytow.

7. Czionkowie Spoldzielni wnoszg oplaty na peokrycie kosztéw:
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1) utrzymania lokali,

2) utrzymania czesci wspcinej nieruchomosci,

3) utrzymania mienia Spdétdzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania,

4) utrzymania mienia ogélnego Spétdzielni,

B) dzialalnosci spotecznej, oraz kulturalno - odwiatowej, prowadzonej przez Spoétdzieinie.

Opfata jest pomnigjszona o te czeéd kosziow, ktora zostata pokryta pozytkami z nieruchomosci wspding
lub dzialainosci gospedarcze] Spotdzielni.

8. Uzytkownicy lokali niebedacy czionkami Spoldzielni wnosza oplaty na pokrycie kosztow:

1) utrzymania lokali,

2) utrzymania czesci wspolnych nieruchomosei,

3) utrzymania mienia Spotdzielni przeznaczonego do wspéinego korzystania,
4) utrzymania mienia ogdélnego Spodidzielni.

Opiata jest pomnigjszona o te czesé kosztdw, ktdra zostata pokryta pozytkami z nieruchomodci
wspolnej.

9. Najemcy lokali mieszkalnych lub uzytkowych w najmie obowigzani sg uiszczad czynsz ustalony w
umowie najmu, pokrywajacy co najmniej peine koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi wigcznie
z optatami za media przypadajgce na ten lokal.

10. Oschy zajmujace lokal bez tytulu prawnego wnoszg odszkodowanie w wysokosci czynszy, jaki
Spoéldzielnia mogtaby otrzyma¢ z tytulu najmu tego lokalu, nie nizsze jednak od peinych kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi wigcznie z optatami za media przypadajgce na ten lokal.

11. Jezeli czess pomieszezen ogdinego uzytku w danej nieruchomosci jest udostepniana czasowo do
wylacznego korzystania przez dana oscbe (najem pomieszczenia ogdlnego uzytku), to csoba ta
obowigzana jest wnosic z fego tytulu comiesieczng oplate w wysokosci okreslonej w umowie o
udostepnienie pomieszczenia do wylaczonego korzystania. Oplata ta jest traktowana jako pozytek 2
nieruchomosci wspalnej.

12. Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia ickalu przez
Spéldzielnie do dyspozycii uzytkownika, chocby fakityczne objecie lokalu nastgpito po tym dniu. G dacie
postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spétdzielnia zawiadamia go pisemnie przed tg dats.
Cbowigzek wnoszenia optat ustaje z dniem fizycznege opréznienia lokalu i przekazania kluczy do
Spoidzielni.

13. Za optaty zwigzane 2 uzytkowaniem lokalu, sclidarnie z osobami, ktérym przysiuguja spétdzielcze
prawa do okalu, wlascicietami lokalu oraz najemcami iokali mieszkalnych lub uzytkowych, cdpowiadajg
stale zamieszkujace z nimi w lokalu oschy petncletnie (z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajgcych na ich ufrzymaniu), a takze osoby faktycznie korzystajgce 2z lokalu.

14. Oplaty za uzywanie lokalu wnosi sie co miesigc z gory do 25 dnia miesigca. Od optat wnoszonych
z opdznieniem Spoétdzielnia nalicza i pobiera odsetki ustawowe,

15. O zmianie wysckosci oplat za uzywanie lokalu Spétdzielnia zawiadamia osoby, ktdérym przystuguje
tytut prawny do lokalu, co najmnigj na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigea kalendarzowego., W
przypadku zmiany optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni (woda i scieki, energia ciepina,
odbidr odpaddw), Spoidzielnia zawiadamia oscby, ktorym przysiuguje tytut prawny do lokalu na co
najmniej 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajgcego ten termin.

16.Zmiana wysckosci czynszu najmu ickalu mieszkalnego jest dokonywana w trybie ckreslonym ustawg
¢ ochronie praw lokatordw. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

17. Na zadanie osoby, ktorej przystuglie spétdzieicze prawo do [okalu lub wiasnosé lokalu, Spétdzielnia
jest obowiazana przedstawi¢ kalkulacje opfat.

18.Czionkowie Spodidzielni moga kwestionowaé zasadnosé zmiany optat postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym, ktorego tryb okresia statut Spotdzielni tub w drodze sgdowej. Wiasciciele lokali
niebedacy cztonkami Spotdzielni moga kwestionowac zasadnosé zmiany optat bezposrednio na drodze
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sgdowej. Wystapienie na droge postepowania wewnatrzspdidzielczego iub sgdowego nie zwalnia

wymienionych 0séb z obowigzku wnoszenia oplat w zmienionej wysokosci.

19. Optaty za uzywanie lokali sg wnoszone przelewami bankowymi na rachunki bankowe Spotdzielni.

PRZYCHODY GOSPODARKI ZASOBEM MIESZKANIOWYM

§21.

1. Przychody gospodarki zaschami mieszkaniowymi dzielg sie na:

1) przychody Spotdzielni zgodnie z ustawg o podatku dochodowym od os6b prawnych,
2) pozytki z czesct wspoinej nieruchomosci

3) przychody z dziatalnosci gospodarczej Spdidzielni w zakresie najmu i dzierzawy nieruchomosci

stanowigcych mienie Spéldzieini,
4} pozostale przychody.

2. Pozytki z nieruchomosci budynkowych stuzg pokrywaniu kosztow uirzymania czeéci wspéinych
poszczegbinych nieruchomos$ci i sg rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe] lfokalu

okreslonej jak w §3 ust.2.

3. Przychody Spotdzielni z dziatalnosci w zakresie najmu i dzierzawy nieruchomosci stanowigcych

mienie Spotdzielni, pomniejszone o koszty wiasne uzyskania tych przychodow przeznacza sie na:

1) pokrycie kosztdw dzialalnosci oswiatowe kulturalnej w czesci nie pokrytej przychodami z
dziatalnosci w wysokosci okreslonej w Pianie rzeczowo-finansowym,

tej

2) obnizenie oplat ustalonych na pokrycie kosztow utrzymania mienia ogéinego Spétdzieini oraz mienia
przeznaczonego do wspodlnego korzystania, wnoszonych przez czionkow Spotdzielni, jednolicie w

przeliczeniu na m? pow. uzytkowej lokalu,

3} inne cele statutowe Spotdzieini.

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§22.

1. W ramach optat za eksploatacje | uzytkowanie lokali Spatdzielnia jest zobowigzana zapewnic ich
uzytkownikom:.

1) sprawna obsiuge administracyjng i techniczng

2) sprawno$¢ dziatania instalacji wewnetrznych budynku, celu zapewnienia wiasciwego
funkcjonowania instalacji wewnetrznych lokali tym dokonywania ich remontdw | wymiany oraz
naprawy, legalizacje lub wymiane urzadzen pomiarowych znajdujacych sie w budynku (w zakresie
obcigzajgcym administratora)

3) dostarczanie do budynku i utrzymanie nermatywnych parametrow czynnikow eksploatacyjnych
(woda | odbidr $ciekdw, energia ciepina, energia elektryczna ifp.).

4)sprawnosé dziatania urzgdzen technicznych budynku oraz przewoddw kominowych |
wentyiacyjnych,

9) utrzymanie budynku i terenu nieruchomosci nalezytym stanie technicznym, estetycznym,
porzadkowym i sanitarnym,

22



6) naprawe wymiane urzgdzen i instalacji oraz stolarki budowlanej w cze$ci wspdlnej nieruchomosci,
7) wlasciwe oswietlenie czesci wspoélnej nieruchomosci, klatek schodowych, korytarzy oraz wej$é do
budynku

8) dogodne i bezpieczne przejscia do budynkéw i mieszkan, szczegélnie w porze zimowe.
9) oznaczenie budynkow i lokali zgodnie z wymogami obowigzujgcych przepisow.
10) rozmieszczenie w fatwo dostepnych miejscach na terenie nieruchomosci tablic informacyjnych
zawierajgcych: adres administracji wraz telefonami kontaktowymi i godzinami przyjec, instrukcje
przeciwpozarowa, wyciag z regulaminu porzadku domowego, Kkarte informacyjng z wazniejszymi
numerami telefonéw: pogotowie, policja, straz pozarna, itp.
11) natychmiastowe likwidowanie zagrozen dla zdrowia lub zycia mieszkancow.

2. Spotdzielnia zobowigzana jest do dokonywania przeglgdéw technicznych nieruchomosci, jej instalacji
oraz urzadzen w okresach wynikajgcych z obowigzujgcych przepisow.

3. Spotdzielnia zobowigzana jest do prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego.

BONIFIKATY W OPLATACH ZA UZYTKOWANIE LOKALI | ODSZKODOWANIA

§ 23.

1. W przypadku trwajacej diuzej niz 3 dni przerwy w funkcjonowaniu dzwigu lub domofonu uzytkownikom
lokali przystuguje obnizka opfat w wysokosci 1/30 danego skiadnika oplaty miesiecznej za kazdy dzien
przerwy w funkcjonowaniu tych urzadzen.

2. W przypadku obnizenia standardu uzytkowania lokalu w niezapewnienia wtasciwego poziomu
Swiadczonych ustug lub nie wykonania przez Spoétdzielnie niezbednych remontéw, Zarzad Spotdzielni
moze podjgé decyzje o przyznaniu uzytkownikowi lokalu odszkodowania w formie obnizenia oplat za
uzytkowanie lokalu. Przy przyznawaniu odszkodowania Zarzad bierze pod uwage przyznane juz
bonifikaty wynikajgce z postanowien §11 oraz ust. 1. niniejszego paragrafu w formie obnizenia optat za
uzytkowanie lokalu. Zarzad ustala jednoczesnie, jakie dziatania i w jakim terminie zostang podjete w
celu przywrocenia wiasciwych warunkdw uzytkowania lokalu. O podjetych decyzjach w tym zakresie
Zarzad informuje Rade Nadzorczg na jej najblizszym posiedzeniu.

3. Obnizki w optatach (bonifikaty i odszkodowania) rozlicza sie z uzytkownikami lokali w okresach
miesiecznych. Kwoty udzielonych bonifikat i przyznanych odszkodowan stanowig zmniejszenie
przychodow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem danej nieruchomosci.

USTALENIA KONCOWE
§ 24.
Traci moc Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za
uzytkowanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-VViasnosciowej Nasz Dom" w Ostrowi

Mazowieckiej, uchwalony pyzez Rade Nad?}:z SML-W Nasz Dom" w Ostrowi Mazowieckie]
uchwatg nr ... [2.0& z dnia ..£2: &%, 2ol r. 2 pozniejszymi zmianami.

§ 25.
Powyzszy regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

§ 26.

Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni M|eszkan|owej Lokatorsko
Wiasnosciowej Nasz Dom" w Ostrowi Nlaz7W|eckJ w dniu 2..2%. Lot uchwala
s

/) — (:4&(,)4 .
Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgca Rady Nadzorczej
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Zatgcznik nr 1.

Do Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uzytkowanie lokali

w Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Whasnosciowej
Nasz Dom” w Ostrowi Mazowieckiej z dnia.... 1 4..2.5.. 225

-

TABELA NORMATYWNEGO MIESIECZNEGO ZUZYCIA WODY DLA LOKALI MIESZKALNYCH

o ; : Miesieczna norma zuzycia
Grupa Wyposazenie w instalacje wody na mieszkarica
A Mieszkanie bez cieptej wody 25m?
B Mieszkanie z cieptg wodg wytwarzang lokalnie 3,0m?
C Mieszkanie z dostawa cieptej wody z wezta cieplnego

3,0m3+25micw.







Zatgcznik nr 2,

Do Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uzytkowanie lokali

w Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej,
,Nasz Dom” w Ostrowi Mazowieckiej z dnia... /1 2: 0% LBy

TABELA RYCZALTOW MIESIECZNYCH ZUZYCIA WODY DLA LOKALI UZYTKOWYCH

Grupa

Powierzchnia lokalu

Do 20 m? | Od 20 m? do
50 m?

Od 50 m? do
150 m?

Powyzej
150 m?

Lokale, w ktérych woda
uzywana jest przez osohy
tam =zatrudnione w celach
higienicznych np. biuro

5 m¥/lok 10 m3/lok

15 m3¥/lok

20 m¥/lok

Lokale, w ktorych woda
uzywana jest jak w grupie A, a
ponadto w  zwigzku z
rodzajem prowadzonej
dziatalnosci  np.  fryzjer,
kosmetyczka, gastronomia
itp.

10 m3/lok | 20 m3¥/lok

30 m3/lok

40 md3/lok

Lokale, w ktdérych woda
uzywana jest do celow
produkcyjnych np. pralnia,
myjnia, rozlewnia  wod,
wytwaornia lodow itp.

20 m¥/lok | 40 m¥/lok

60 m3/lok

80 m¥/lok

*Uwaga: Dla lokali z dostawg cieptej wody z weztow cieplnych ryczatt obejmuje iaczna ilo$¢ wody zimnej
(z.w.) i wody cieptej (c.w.) w proporcji; z.w. — 55%, c.w. — 45%.
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