REGULAMIN PRZEPROWADZANIA PRZETARGOW

REGULAMIN

przeprowadzania przetargow na pierwszenstwo ustanowiania tytutéw prawnych do lokali
wolnych w sensie prawnym w Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej
,Nasz Dom” w Ostrowi Maz.

|. Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r. Nr.119,
poz. 1116, z pdZniejszymi zmianami),

2. Ustawa Prawo spétdzielcze (Dz.U. z 2003 r., Nr. 188, poz.1848, z pdzniejszymi zmianami),

3. § 25 ust. 9, § 90 Statutu Spotdzielni.

Il. Postanowienia ogélne
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§1

Regulamin dotyczy przeprowadzania przetargdw:

- lokali mieszkalnych wolnych w sensie prawnym, odzyskanych przez Spétdzielnie w wyniku
wygasniecia do nich dotychczasowych praw - na pierwszenstwo ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu lub sprzedazy tego prawa,

- lokali uzytkowych i garazy wolnych w sensie prawnym, odzyskanych przez Spotdzielnie po
wygasnieciu umow najmu, w wyniku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu uzytkowego lub garazu - na ustanowienie pierwszenstwa zawarcia umowy sprzedazy.

§2

Uchwate o przeznaczeniu lokalu do przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrebnej
wtasno$ci lokalu lub sprzedazy prawa podejmuje Zarzad Spétdzielni.
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§3

Zawarcie umowy na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu lub sprzedazy prawa dokonuje sie
w trybie ustnego przetargu nieograniczonego — licytacja.

§4

1. W przypadku lokali mieszkalnych przetarg nieograniczony ma zastosowanie, jezeli nie
dojdzie do zawarcia umowy na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnos$ci lokalu
mieszkalnego na rzecz cztonkow Spétdzielni, ktdérzy nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, w trybie § 25 ust. 3, 4, 5 Statutu.

2. Przetarg ogtasza sie nie p6zniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, po jego
protokolarnym przejeciu przez Spoétdzielnie.

3. Ogtoszenie o przetargu nieograniczonym zamieszcza sie w prasie lokalnej, na tablicy
ogtoszen w Spétdzielni, na stronie internetowej Spotdzielni, w telewizji kablowej.

4. W jednym ogtoszeniu o przetargu mozna zamieszczac informacje o przetargach na wiecej
niz jeden lokal.
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5. Przetarg odbywa sie oddzielnie na kazdy lokal i w kolejnosci wyszczegdlnionej jak w
ogtoszeniu przetargowym.

6. Termin przetargu nalezy wyznaczy¢ tak, aby miedzy datg obwieszczenia a terminem
przetargu uptyneto co najmniej 30 dni.

§5

Ogtoszenie o przetargu powinno zawierac:

a) nazwe organizatora przetargu,

b) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu,

c) forme przetargu,

d) okreslenie przedmiotu przetargu,

e) wysokos¢ ceny wywotawczej,

f) wysokos¢ wadium oraz sposéb i termin wptacenia tego wadium,

4/19



REGULAMIN PRZEPROWADZANIA PRZETARGOW

g) numery telefonéw, pod ktérymi mozna uzyskac szczegdtowe informacje o przetargu
i lokalu,

h) zastrzezenie o mozliwo$ci uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny lub jego
zamkniecia bez dokonania wyboru ktéregokolwiek z oferentow.

§6

1. W przetargu moga bra¢ udziat zaréwno osoby fizyczne jak i prawne.

2. Cene wywotawczg ustala sie w wysokos$ci wartoéci rynkowej lokalu okre$lonej w operacie
szacunkowym wykonanym przez rzeczoznawce na zlecenie Spotdzielni.

§7

Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystgpi do przetargu
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lub zaden z uczestnikdw przetargu nie zaoferowat postgpienia ponad cene wywotawcza.

lll. Tryb procedury przetargowej

§8

1. Osoby stawajgce do przetargu zobowigzane sg do zapoznania sie i przestrzegania zasad
zawartych w niniejszym Regulaminie.

2. Regulamin przetargowy winien by¢ wytozony do wgladu w siedzibie Spétdzielni od dnia
ukazania sie ogtoszenia o przetargu.

3. Rozpoczecie przetargu odbywa sie w miejscu i terminie okreslonym w ogtoszeniu
przetargowym.

4. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa powotana przez Zarzad Spoétdzielni, w
sktadzie co najmniej 3 pracownikow.
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5. Komisja Przetargowa przeprowadza postepowanie przetargowe w sposdb zapewniajacy
rowne traktowanie oferentow.

6. Zakres dziatania Komisji obejmuje:

a) odczytanie warunkdéw przetargowych,

b) sprawdzenie tozsamos$ci oséb stawajgcych do przetargu i sporzgdzenie imiennej listy,

c) potwierdzenie zgodnosci wniesienia wadium,

d) dopuszczenie do uczestnictwa w przetargu jedynie oséb spetniajgcych warunki Regulaminu
lub ich petnomocnikéw /poswiadczenie petnomocnictwa przez notariusza/; osoba niespetniajgca
wymogow niniejszego Regulaminu zostaje przez Komisje wykluczona z udziatu w
postepowaniu przetargowym.

7. W przetargu biorg udziat tylko licytanci, ktérzy wptacili wadium.

8. Osoba przystepujaca do przetargu powinna zapoznac si€ z niniejszym Regulaminem oraz
ztozy¢ w dziale cztonkowsko-mieszkaniowym Spétdzielni, przed rozpoczeciem przetargu,
pisemne oSwiadczenie zawierajace:

a) imie i nazwisko oferenta (wspdtmatzonka oferenta — wspotwitasciciela) oraz adres
zamieszkania,

b) oswiadczenie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie wiasnosci lokalu
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bedacego przedmiotem ogtoszonego przetargu (lub umowy sprzedazy tego lokalu),

c) o$wiadczenie 0 zaakceptowaniu wysokosci wskazanej w ogtoszeniu o wartosci rynkowej
lokalu lub oraz wysokosci postgpienia,

d) oSwiadczenie oferenta, ze zapoznat sie z niniejszym Regulaminem i nie wnosi do niego
zadnych zastrzezen oraz wyraza zgode na przepadek wptaconego wadium, jezeli po wygraniu
przetargu nie wptaci w wyznaczonym terminie catej zadeklarowanej na przetargu ceny lokalu
(kwoty przetargowej) oraz optat z tytutu uzyskania cztonkostwa w Spétdzielni,

e) date ztozenia oSwiadczenia,

f) dowdd wptacenia wadium na konto Spétdzielni, tj. dowdd wptaty lub potwierdzony przelew.

Wz6r oSwiadczenia stanowi zatgcznik Nr 1 do niniejszego Regulaminu.

§9

1. Przewodniczacy Komisji przeprowadza licytacje w sposob nastepujacy:

a) prowadzacy podaje cene wywotawczg i wysokos¢ postgpienia,
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b) postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 0,5% ceny wywotawczej z zaokragleniem wzwyz do
petnych 500 zt (stownie : piecset ztotych),

C) uczestnicy zgtaszajg ustnie w trakcie licytacji kolejne coraz to wyzsze kwoty,

d) zaoferowana podczas licytacji przez licytanta cena przestaje wigza¢ z chwilg, gdy inny
licytant zaoferuje cene wyzsza,

€) po ustaniu postgpieh prowadzacy przetarg uprzedza uczestnikéw licytacji, ze po trzecim
powtdrzeniu ostatniej najwyzszej ceny, dalsze postgpienia nie bedg przyjmowane i udziela
przybicia licytantowi, ktéry zaoferowat te cene,

2. Osoba, ktéra zaoferowata najwyzszg cene, wygrywa przetarg i tym samym uzyskuje
pierwszenstwo do ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia wtasnosci lokalu (lub
nabycia lokalu).

3. W przypadku niezgtoszenia sie licytantéw lub niedokonania wyboru ktérejkolwiek oferty,
Spoétdzielnia ogtasza nastepny przetarg w terminie nie pézniej niz w ciggu 1 miesigca od dnia
pierwszego przetargu.

§ 10
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1. Jezeli dwa kolejne przetargi zakohczg sie wynikiem negatywnym, i nie wptynie zadna oferta
na dany lokal, o ktérej mowa w § 4, Zarzad Spétdzielni ogtasza trzeci przetarg obnizajac cene
wywotawczg do 90% wartosci rynkowej lokalu okreslonej przez rzeczoznawce, a w kolejnym
przetargu do 80% ceny wywotawczej z pierwszego przetargu.

2. W przypadku, gdy co najmniej dwa przetargi na dany lokal zakonczg sie negatywnie,
Zarzad Spétdzielni moze ustanowié¢ odrebng wiasnosc¢ lokalu lub sprzedaé lokal osobie
fizycznej lub prawnej, ktéra ztozy oferte zawarcia takiej umowy za cene nie mniejsza niz cena
wywotawczg z ostatniego przetargu.

§ 1

1. Osoba wygrywajgca przetarg jest zobowigzana w terminie 30 dni od dnia odbycia przetargu
wptaci¢ na rachunek Spétdzielni wylicytowang ceneg lokalu. Zarzad Spotdzielni w
uzasadnionych wypadkach moze ten termin przedtuzy¢

do 90 dni

2. Wptacone wadium zalicza sie na poczet nalezno$ci, o ktérej mowa w ust.1 niniejszego
paragrafu.

3. Wadium ulega przepadkowi w wypadku, gdy licytant, ktéremu udzielono przybicia nie wniesie
w okre$lonym terminie wylicytowanej ceny lokalu.
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§12

1. Wadium wptacone przez licytantéw, ktérzy nie wygrali przetargu, jest zwracane na wskazane
przez nich konto bankowe, nie pdzniej niz w ciggu 5 dni od dnia przeprowadzonego przetargu.

2. Od kwot wniesionych tytutem wadium nie nalicza sie odsetek.

§13

1. Zarzad ustala wysoko$¢ wadium, ktdre nie moze byc¢ nizsze niz 10% ceny wywotawcze;j
lokalu.

2. W przypadku ogtoszenia dwéch lub wiecej przetargébw rozpoczynajacych sie w tym samym
dniu i o tej samej godzinie, wadium wptaca sie w petnej wysokosci na kazdy lokal bedacy
przedmiotem poszczegdlnych przetargow.

3. W sytuaciji, o ktérej mowa w ust.2, sporzadza sie protokoét z licytacji kazdego lokalu bedacego
przedmiotem danej licytaciji.
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§ 14

1. Postepowanie przetargowe, w wyniku ktérego do licytacji przystapi jedna osoba, uwaza sie
za prawidtowe i przetarg jest wazny.

2. W przypadku przystagpienia do przetargu jednej osoby powinna ona dokonaé co najmniej
jednego postgpienia.

§ 15

1. Z licytacji Komisja Przetargowa sporzadza protokét zawierajgcy nastepujgce informacije:

1) stwierdzenie prawidtowos$ci ogtoszenia przetargu,

2) termin i miejsce, oraz rodzaj przetargu,

3) opis lokalu mieszkalnego,
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4) cene wywotawczg lokalu,

5) liste uczestnikow licytacji, ich tozsamos¢ oraz informacje o wptaconym wadium,

6) o0 przyjeciu o$wiadczen, o ktérych mowa w § 8,

7) 0 ztozonych petnomocnictwach,

8) o przerwaniu postepowania przetargowego lub o niedokonaniu wyboru oferenta wraz z
uzasadnieniem,

9) o dokonaniu wyboru oferenta z podaniem jego nazwiska, imienia i adresu zamieszkania, oraz
wylicytowanej ceny lokalu,

10) imiona i nazwiska przewodniczgcego i cztonkow komisji przetargowej,

11) date sporzgdzenia protokotu.

2. Protokot z przetargu sporzgdza sie w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych
jeden przeznaczony jest dla Spotdzielni, a jeden dla kancelarii notarialne;j.

3. Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisujg przewodniczgcy i cztonkowie komisji
przetargowe;.
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4. Protokét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia stosownych uméw  w
formie aktu notarialnego.

5. Przewodniczacy Komisji Przetargowej jest zobowigzany przedstawic protokét z przetargu
niezwtocznie Zarzgdowi Spétdzielni do akceptacii.

6. Dokumentacja dotyczgca przetargu wraz z protokotem jest archiwizowana w dziale
cztonkowsko-mieszkaniowym zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 16

Spétdzielnia zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny. Z tego
tytutu nie przystuguje oferentom zadne roszczenie przeciwko Spétdzielni.

§17

1. Uczestnicy przetargu moga ztozyé skarge do Zarzagdu Spétdzielni na czynnoéci zwigzane  z
przeprowadzeniem przetargu w ciggu 3 dni od odbycia sie przetargu.
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2. Zarzad zobowigzany jest do rozpatrzenia skargi w terminie 7 dni od daty przetargu oraz do
pisemnego poinformowania o0 sposobie rozstrzygniecia skargi.

3. Zarzad podejmuje decyzje o zatwierdzeniu protokotu z przetargu po rozpatrzeniu ztozonej
skargi.

§18

1. Osoba wygrywajgca przetarg, jezeli nie jest cztonkiem Spétdzielni, jest zobowigzana ztozy¢
deklaracje przystapienia do Spotdzielni, nie pdzniej niz w ciggu trzech dni od dnia przetargu
oraz wptacié¢ na konto Spotdzielni optaty wynikajace z wstgpienia w poczet cztonkéw Spoétdzielni
w wysokosci i terminie okre$lonym w statucie Spétdzielni.

2. Osoba ta jest zobowigzana rowniez do uiszczania optat za uzywanie lokalu, od nastepnego
dnia po dniu, w ktérym wygrata przetarg.

3. Po spetnieniu warunkéw wymienionych w § 11 ust. 1 zarzad Spétdzielni ma obowigzek
przyjaC osobe wygrywajaca przetarg w poczet cztonkdw Spoétdzielni i ustali¢ z notariuszem
termin zawarcia umowy w sprawie ustanowienia odrebnej wtasno$ci lokalu i przeniesienia
wiasnosci lokalu bgdz sprzedazy lokalu aktem notarialnym, nie pézniej niz w terminie 30 dni od
dokonania wptaty wylicytowanej ceny lokalu.

4. Z chwilg wptywu na konto Spétdzielni wylicytowanej na przetargu ceny lokalu mieszkalnego,
Spoétdzielnia niezwiocznie rozpoczyna procedure zwigzang z zawarciem umowy notarialnej na
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rzecz osoby, ktdra wygrata przetarg i tej wptaty dokonata.

5. Osoba wygrywajgca przetarg pokrywa wszelkie koszty zwigzane z ustanowieniem wiasnosci
lokalu i przeniesienia wtasnosci lub jego sprzedazy (koszty sporzadzenia aktu notarialnego oraz
koszty postepowania wieczystoksiegowego).

6. Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek remontu i odnowienia lokalu. Osoba wygrywajaca
przetarg przejmuje lokal w aktualnym jego stanie technicznym, a ewentualny remont wykonuje
we wtasnym zakresie i na wtasny koszt.

7. Jezeli osoba ustalona jako nabywca lokalu nie stawi sie bez usprawiedliwienia w miejscu i
czasie zawarcia aktu notarialnego, Spétdzielnia moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a
wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

IV. Przepisy koncowe.

§19

Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje sie odpowiednio do przetargu na zbycie
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu nabytego przez Spétdzielnie.
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Niniejszy Regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorczg Spdétdzielni Mieszkaniowe;
Lokatorsko — Wtasnos$ciowej ,Nasz Dom” w Ostrowi Maz. w dniu ......... r. Uchwalg nr
.................. i wchodzi
w zycie z dniem uchwalenia.
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/imie i nazwisko, ew. imiona i nazwiska

adres zamieszkania/

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze :

- zapoznatam/em/ sie z Regulaminem przetargu i nie wnosze do niego zadnych zastrzezen,

- jestem gotowal/y zawrzeé umowe o ustanowienie i przeniesienie wtasnosci lokalu bedacego
przedmiotem ogtoszonego przetargu,

- akceptuje wysoko$¢ wskazanej w ogtoszeniu o przetargu warto$ci rynkowej prawa odrebnej
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wiasnosci lokalu oraz wysoko$¢ postapienia,

- wyrazam zgode na przepadek wptaconego wadium, jezeli po wygraniu przetargu nie wptace w
wyznaczonym terminie catej zadeklarowanej na przetargu ceny lokalu (kwoty przetargowej)
oraz opfat z tytutu uzyskania cztonkostwa w Spoétdzielni.

W zatgczeniu sktadam dowd6d wptacenia wadium na konto Spoétdzielni (dowdd wptaty lub
potwierdzony przelew).

/Data, podpis/
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